UCHWALA NRV/10/11
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZYNIE SLASKIEJ

z dnia 7 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pastuchéw w gminie Jaworzyna
Slqska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdédzn. zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr
XXX1/39/09 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej zdnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu
miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Miejska
w Jaworzynie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pastuchow w gminie Jaworzyna
Slaska.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do uchwaty, a przedstawiony na arkuszach: 1A w skali 1 : 1000 i 1B w skali 1 : 5000.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie reali-zacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia dotyczace projektowanego przeznaczenia terenu,
w przypadku gdy ustalenia planu nie wprowadzaja zmiany dotycza roOwniez istniejacego przeznaczenia. Ustala sig
nastgpujace przeznaczenie terenu:

- RM - tereny zabudowy wiejskiej obejmujacej zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

-RU/M/U - teren iobiekty wchodzace w sktad zabytkowego zalozenia dworsko-folwarcznego (zabudowa
gospodarcza, mieszkaniowa, ustugowa),

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
- Uw - tereny zabudowy ustugowej o ré6znym charakterze ustug,

- Uo - teren ushug oswiaty,

- Uk - teren ustug kultury,

- P/U - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

- RU - tereny obstugi produkcji rolne;j,

- ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,

- ZP - tereny zieleni publicznej,

- ZC - teren cmentarza,

- ZL - tereny lasow i zadrzewien,

- Ro - tereny ogrodow przydomowych,

- R - tereny uzytkowane rolniczo,

- R/ZL - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwo$cia zalesienia,

- WS - teren wod powierzchniowych,
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- E - teren urzadzen elektroenergetycznych,
- KK - teren komunikacji kolejowej (bocznica),
- KP - drogi piesze,

- KD - tereny komunikacji samochodowej: KD-Z — ulice klasy zbiorczej, KD-L — ulica klasy lokalnej, KD-D —
ulica klasy dojazdowej, KDW — ulice wewngtrzne,

2. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe przeznaczenie i zagospodarowanie poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu:

1)arkusz 1A:

- 1R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Czg$¢ terenu polozona jest
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 2ZL — teren le$ny. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 3P/U — teren niezagospodarowany. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno — ustugowa.
Obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

- 4MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 5WS — teren wod powierzchniowych (rz.Strzegomka). Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 6ZL — teren le$ny. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- TZN — teren niezagospodarowany. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen nieurzadzona,

- SMN/MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian. Budynki oznaczone na rysunku planu, ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw, objete sa ochrona wraz
zterenem posesji, na ktorej sa zlokalizowane. Na czgéci terenu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 4/38/83-23,

-9MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki
oznaczone na rysunku planu, ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw, objete sa ochrong wraz z terenem posesji,
na ktorej sa zlokalizowane,

- 10MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-11P/U — teren niezagospodarowany. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno —
ustugowa,

-12MN - teren weczgsSci uzytkowany rolniczo wczesci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- 13ZP — zielen publiczna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 14P/U — zabudowa produkcyjno — ustugowa. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 15RM — zabudowa wiejska obejmujaca zabudowg: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa.
Ustala sig¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Wzdtuz ulicy Cukrowniczej (KD-L 1/2) obowiazuje okreslona na
rysunku planu linia zabudowy,

- 16P/U — teren w czg$ci uzytkowany rolniczo w czesci zabudowany. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowe produkcyjno — ushlugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wzdluz
ulicy Cukrowniczej (KD-L 1/2) obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

- 17Uo — teren ustug o$wiaty. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 18MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Budynek
oznaczony na rysunku planu, ujgty w gminnej ewidencji zabytkow, objety jest ochrona wraz z terenem
posesji, na ktorej jest zlokalizowany,

- 19MN/MW — teren niezagospodarowany. Ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna,

-20RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,
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- 21ZC — cmentarz ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 22R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 23MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian,

- 24E — stacja transformatorowa. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 25KK — bocznica kolejowa. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 26MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 27MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 28MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-29MN - teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng. Obowiazuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy,

- 30ZN - zielen nieurzadzona. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-31RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowg: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-32RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowg: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 33Uk — zespdt kosciota z cmentarzem. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Cmentarz parafialny
i brama cmentarna z murem (uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw) oraz kosciot parafialny p.w.Sw. Barbary
(wpisany do rejestru zabytkow), objete sa ochrona wraz z terenem posesji, na ktorej sa zlokalizowane. Teren
objety jest strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

-34ZL - teren lesny. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Teren polozony jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 35P/U — zabudowa produkcyjno — uslugowa. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-36MN — teren wczgsci uzytkowany rolniczo wczgSci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

-37MN — teren wczegSci uzytkowany rolniczo wcze$ci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

- 38Ro — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ogrody przydomowe,

-39RM — teren w czgsci uzytkowany rolniczo w cze$ci zabudowany (zabudowa zagrodowa). Ustala sig
przeznaczenie catego terenu pod zabudowe wiejska obejmujaca zabudowg: zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinng i uslugowa. Dla nowej zabudowy obowiazuje okre§lona na rysunku planu linia zabudowy,

- 40MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Obowiazuje
okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

- 41MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 42Uw — zabudowa ustugowa o r6znym charakterze ustug. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-43MN/MW — teren w czesci uzytkowany rolniczo w czg$ci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie calego terenu pod zabudowg mieszkaniowa. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okre$lona na rysunku planu linia zabudowy. Budynek oznaczony na rysunku
planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objgty jest ochrona wraz zterenem posesji, na ktorej jest
zlokalizowany,

-44MN - teren wczesci uzytkowany rolniczo wczeSci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

-45R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Na czeSci terenu
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 6/40/83-23,
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- 46MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 47R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 48ZP — zielen publiczna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 49RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 50RM — zabudowa wiejska obejmujaca zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-51RU/M/U — zalozenie dworsko-folwarczne, w sktad ktoérego wchodza: dwor z wieza mieszkalng oraz
budynek mieszkalny, folwark, dawne ogrody gospodarcze. Dla dworu z wieza mieszkalna ustala si¢
zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej, dla budynku mieszkalnego - uzytkowanie bez zmian, dla
budynkow gospodarczych ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji na cele produkcyjne iustugowe, dla ogrodow
gospodarczych — mozliwo$¢ przeznaczenia terenu pod funkcje ustugowa. Dwoér, wieza mieszkalna
i zatozenie dworsko-folwarczne (wpisane do rejestru zabytkdw) oraz budynek gospodarczy, wozownia
i budynek wagi (ujgte w gminnej ewidencji zabytkow) objgte sa ochrona wraz z terenem posesji, na ktorej sa
zlokalizowane. Caly teren objety jest strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,

- 52RU — zabudowa gospodarcza zwiazana z obstuga produkcji rolnej. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian z mozliwo$cia lokalizacji biogazowni,

- 53RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowg: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunku planu, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, obj¢te sa ochrong wraz z terenem poses;ji, na ktorej sa zlokalizowane,

- 54RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-55MN - teren wczgSci uzytkowany rolniczo wczesci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

-56MN — teren wczeSci uzytkowany rolniczo wczesci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

- 57R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-58MN — teren wczgSci uzytkowany rolniczo wczesci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

-59R - teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Na czgSci terenu
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 5/39/83-23,

-60MN — teren wczeSci uzytkowany rolniczo wczgéci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna). Ustala si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dla
nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

- 61MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 62Ro — ogrody przydomowe. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 63RU — zabudowa gospodarcza zwiazana z obstuga produkcji rolnej. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian,

- 64R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
2)arkusz 1B:

- 1R/ZL — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwoscia zalesienia.
Cze$¢ terenu potozona jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 2R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Teren polozony jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,
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- 3ZL — teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Czg§¢ terenu potozona jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,

-4R/ZL — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwos$cia zalesienia.
Czgs¢ terenu potozona jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 5SR/ZL — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwos$cia zalesienia.
Teren polozony jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 6WS — teren wod powierzchniowych (rz. Strzegomka). Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 7ZL — teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Czg§¢ terenu potozona jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 8R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

- 9R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Na czg¢$ci terenu zlokalizowane
sa stanowiska archeologiczne nr: 8/33/83-22, 9/34/83-22 oraz stanowisko nr 7/68/83-23 wpisane do rejestru
zabytkow,

-10R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Na czgéci terenu
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 2/36/83-23.

- 11ZL — teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,
- 12KK — teren komunikacji kolejowej (bocznica). Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-13R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Na czgéci terenu
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 41-42/83-23,

- 14R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian,

-15R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Na czgéci terenu
zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr: 8/70/83-23, 1/35/83-23 1 3/37/83-23,

- 16ZL — teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Czg$¢ terenu potozona jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,

-17R — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Teren potozony jest
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 18ZL — teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Teren polozony jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,

- 19R/ZL — teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwos$cia zalesienia.
Czg$¢ terenu potozona jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

l)dla obszaru obejmujacego historycznie uksztattowana zabudowe wiejska, obejmujaca zalozenie dworsko-
folwarczne 1 zespdt kosciota z cmentarzem oraz zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa i ustugowa, ustala sig
rehabilitacjg zabudowys;

2)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej izagrodowej (arkusz 1A) ustala si¢ nastepujace
warunki:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy, w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowiazuja odlegltosci okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) projekty zagospodarowania dziatek musza uwzgledniaé relacje z zabudowa i urzadzeniem dzialek sasiednich
a w szczegodlnos$ci: charakterem zabudowy i kolorystyka elewacji, a takze ogrodzeniem frontu dziatek. Ustala
si¢ zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

c) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, symetrycznych o nachyleniu potaci dachowych w granicach
35° - 45°, zalecane pokrycie dachu ceramiczne. W uzasadnio-nym przypadku potwierdzonym studium
krajobrazowym mozliwa jest lokalizacja budynku z dachem ptaskim,

3)dla projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej (arkusz 1A) ustala si¢ nastepujace warunki:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowiazuja odlegltosci okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P/U ustala si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwigzanej
z uslugami komunalnymi z mozliwoscia budowy zakladu przetwarzania i odzysku (recyklingu) substancji
lub materiatéw zawartych w odpadach,

¢) na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej (oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U i 11P/U)
ustala si¢ realizacjg obiektow: produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, skladowych oraz budynkéw
administracyjno — socjalnych i pomocniczych. Mozliwa jest rowniez lokalizacja obiektéw infrastruktury
technicznej i towarzy-szacych w zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektow matej architektury, zieleni
towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16P/U ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow uslugowych
i magazynow z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwa jest modernizacja,
przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow, wzglednie ich wyburzenie;

4)mozliwa jest przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow pod warunkiem zachowania ich obecnej formy,
aw szczegbdlnosci wysokosci, elewacji frontowej oraz istniejacej linii zabudowy oraz realizacja nowych
obiektow nawiazujacych do istniejacych budynkow w zakresie: linii zabudowy, wysoko$ci, formy i pokrycia
dachow, a takze urzadzenia dziatek sasiednich, faktury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow dziatek.
Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

5)na terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej iustugowej zakazuje si¢ stosowania jako materiatow
wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowe;;

6)na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych; ushugi moga by¢
realizowane jako wbudowane, a takze na wydzielonych dziatkach z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z rysunku planu;

T)ustala si¢ zachowanie istniejacego ukladu przestrzennego drog iulic oraz placow ze wzgledu na jego
historyczny charakter;

8)na terenach zieleni publicznej (oznaczonych na rysunku planu symbolami 13ZP i 48ZP - arkusz 1A) mozliwa
jest lokalizacja obiektoéw oraz urzadzen sportu irekreacji. Dopuszcza si¢ roéwniez lokalizacje ustug
nieuciazliwych. Powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu;

9)ustala si¢ zachowanie drzewostanu towarzyszacego zabudowie, a takze zwartych zadrzewien. Wprowadza sig
obowiazek zagospodarowania zielenia wysoka terenéw nienadajacych si¢ pod zabudowe, jako zielni
spelniajacej funkcje ochrony akustycznej, optycznej oraz chroniacej przed negatywnym wplywem
projektowanego zainwestowania na tereny sasiednie. Zaleca si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych,
dostosowanych do warunkéw klimatyczo — glebowych tego obszaru.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)ochronie podlegaja:

a) zasoby $rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i pod-ziemne, powierzchnia
ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegolnosci istniejacy drzewostan, wtym rowniez wzdluz ciagow
komunikacyjnych, z wyjatkiem miejsc zwiazanych z modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego,
ewentualng likwidacj¢ nalezy ograniczy¢ do minimum; szczegolnej ochronie podlegaja drzewa pomnikowe;

2)obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczeg6lnych dla tere-néw oznaczonych na
rysunku planu (arkusz 1A) symbolami:

a) RM - zabudowa wiejska obejmujaca zabudowg: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinnag i ustugowa,
b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

e) Uo - teren ustug oswiaty,

f) RU/M/U - teren i obiekty wchodzace w sktad zabytkowego zespolu dworskiego z fol-warkiem;
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3)obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych itechnologicznych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

4)ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga przekraczaé ustalonych standardow
ochrony s$rodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a w
przypadku uslug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;

S)usuwanie odpadoéw komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

6)gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

7T)nawierzchnie dojazdow i1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu iwdd
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1)celem ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig:

a) strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu (arkusz
1A), obejmujaca zespol kosciota zcmentarzem (oznaczony na rysunku planu symbolem 33Uk) oraz
zatozenie dworsko-folwarczne (oznaczone na rysunku planu symbolem 51RU/M/U). W strefie tej
obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad dziatalno$cia inwestycyjna,
- ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
- ochrona obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,

- zmiana przeznaczenia obiektow, podziaty nieruchomosci oraz projektowana prze-budowa, rozbudowa,
a takze remonty wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu. W strefie tej
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze strefy wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego, nie dotyczy to prowadzenia prac porzadkowych oraz rolniczych, nie
ingerujacych w glab gruntu,

¢) ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych objetych strefa ,,OW” zgodnie z granicami
oznaczonymi na rysunku planu. W granicach tych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym terenie wymagaja uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- wykonywanie prac i rob6ot ziemnych o charakterze inwestycyjnym w obregbie i bezposrednim sasiedztwie
stanowisk archeologicznych jest mozliwe po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych, na
ktoére nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prace archeologiczne,

- obszar stanowisk archeologicznych wylacza si¢ spod zalesienia;
2)ochronie podlegaja nast¢pujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) obiektami wpisanymi rejestru zabytkow sa:
- kosciot parafialny p.w.§w. Barbary - wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 1194 z dnia 14.12.1964 r.,

- zatozenie dworsko-folwarczne z d.ogrodami gospodarczymi - wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr
1/A/99 z dnia 1.07.1999 r.,

- dwor, ob. dom mieszkalny - wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 938/Wt z dnia 28.07.1983 r.,
- wieza mieszkalna - wpisana do rejestru zabytkow decyzja nr 963 z dnia 13.11.1961 .,

b) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja wymogi konserwatorskie:
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- w obiektach zabytkowych nalezy zachowaé bryle obiektu, formg dachu, wielko$¢ otworéow okiennych
i drzwiowych, tradycyjna stolarke oraz zachowac pierwotny historyczny wystroj elewacji,

- prowadzenie prac budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich, atakze wykonanie robot
budowlanych w otoczeniu budynku wymaga zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wymagaja roOwniez: zmiana przezna-czenia obiektow;
umieszczane na obiekcie urzadzen technicznych, tablic i reklam; a takze podejmowanie innych dziatan,
ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytkowego obiektu;

3)ustala si¢ ochrong nastgpujacych obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow sa:
- cmentarz parafialny przy ul. Koscielnej,
- brama cmentarna z murem,
- budynek gospodarczy — folwark przydworski,
- wozownia — folwark przydworski,
- budynek wagi — folwark przydworski,
- plebania,
- dom mieszkalny w zespole dworskim nr 8,
- dom mieszkalny w zespole dworskim nr 9,
- dwor, ob. dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 2b,
- dom mieszkalny przy ul. Krotkiej 1,
- dom mieszkalny przy ul. Krotkiej 2,
- dom mieszkalny przy ul. Kwiatowe;j 2,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 2,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 2a,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 3,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 23,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 24,
- brama i ogrodzenia w zespole przy ul. Wyzwolenia 24,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 27,
- dom mieszkalno — gospodarczy przy ul. Wyzwolenia 36,
- dom mieszkalny przy ul. Wyzwolenia 45,
- budynek gospodarczy w zespole przy ul. Wyzwolenia 45,
- brama z wrotami w zespole przy ul. Wyzwolenia 45,
- dom mieszkalny I, teren Cukrowni,
- dom mieszkalny II, teren Cukrowni,
b) dla budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

- nakaz zachowania budynku w zakresie bryly, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia dachu, uktadu
1 wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatlow
zewnetrznych i kolorystyki,

- przy remoncie elewacji nakaz odtworzeniem historycznych podziatéw, detalu i koloréw, zgodnie z ich
pierwowzorem,
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-przy wymianie stolarki okiennej idrzwiowej zewngtrznej — nakaz dostosowania do pierwotnej
historycznej formy oraz podziatow,

- przy wymianie pokrycia dachu — nakaz zachowania lub przywrécenia pierwotnego rodzaju pokrycia
w zakresie formy i materiatu,

- przy wymianie zabudowy ze wzgledu na jej zly stan techniczny — obowiazek nawiazania nowa zabudowa
do usytuowania zabudowy wymienianej, do ogdlnych gabarytow i ksztattu bryly wymienianej na nowa,
z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu,

c) dla cmentarzy: parafialnego (przy kosciele paraf. p.w.§w Barbary, ul. Koscielna) i komunalnego - d.
ewangelickiego (przy ul. Strzegomskiej), figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ zachowanie
pierwotnej funkcji terenu w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem wartosci historycznych. Wszelkie
dziatania zwigzane zrewaloryzacja terenu wymagaja konsultowania z wlasciwym wojewddzkim konser-
watorem zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)w obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sa: tereny drog
publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy iurzadzenia komunikacji zbiorowe;j,
chodniki, pasy zieleni rozdzielajacej, itp., tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej stluzace powszechnemu
wypoczynkowi i rekreacji, obiekty 1 miejsca zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej;

2)przestrzen publiczna zwiazana z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obiekty iurzadzenia zwiazane z obstuga
komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca; tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej w obiekty matej
architektury, urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni
publicznej ulic iterenéw zielonych takich elementow zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma lub
kolory-styka powoduja dysonans z otoczeniem;

3)lokalizacja obicktow na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworza skrzyzowania ulic powinna by¢
poprzedzona szczegétowym opracowaniem gwarantujacym spojnos¢ przestrzenno — wizualng tego uktadu oraz
bezpieczenstwo ruchu;

4)na obszarze zabudowy mieszkaniowej ina terenach komunikacji obstugujacej zabudowe mieszkaniowa
wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wolnostojacych, zarowno na terenie dziatek jak iw
przyleglym pasie drogowym;

S)wprowadzanie elementow reklamowych na obiektach budowlanych iogrodzeniach zwigzanych z terenami
zabudowy produkcyjno — ustugowej iuslugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do
miejsca usytuowania.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)dla projektowanej zabudowy, na terenach oznaczonych na rysunku planu (arkusz 1A) symbolami: RM, MN,
MW, MN/MW, RU/M/U, ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy na nowo udostgpnionych terenach nie przekraczajaca 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji naziem-nych tacznie
z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym), mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji
naziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym. Mozliwe jest czgSciowe lub catkowite podpiwniczenie
budynkow,

c) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowg minimum 30% ich powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy
ogrodnicze),

d) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dzialce mozliwa jest lokalizacja jednego budynku
mieszkalnego, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych; na terenie
dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna mozliwa jest lokalizacja obiektow
gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz), atakze obiektow malej
architektury,
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e)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe state
wliczajac w to miejsca garazowe natomiast na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5
miejsca na mieszkanie,

f) na dziatkach ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu.
Czg$¢ miejsc postojowych nalezy wyko-naé jako ogdlnodostepne;

2)dla zabudowy ustugowej ponadnormatywna uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzona dziatalnoscia ustugowa nie
moze przekracza¢ granicy terenu, dla ktérego uzytkownik posiada tytul prawny, aw przypadku ustug
wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;

3)dla terenéw projektowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej (oznaczonych na rysunku planu (arkusz 1A)
symbolami 3P/U i 11P/U) ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca dwoch kondygnacji naziemnych,

b) w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod projektowana zabudowg produkcyjno — ustugowa
minimum 10% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen
urzadzona, zadrzewienia),

¢) w zagospodarowaniu dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym réwniez dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych zprzeznaczenia terenu. Cze$¢ miejsc
postojowych nalezy zrealizowaé jako ogoélnodostepne. Wprowadza si¢ zakaz realizacji miejsc postojowych
na terenie drog publicznych (KD-Z, KD-L, KD-D).

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie - przed
zainwestowaniem roéznymi formami zabudowy ochronie podlegaja tereny: rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(oznaczone na rysunku planu symbolami R), le$ne (oznaczone na rysunku planu symbolami ZL) rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z mozliwos$cia zalesienia (oznaczone na rysunku planu symbolami R/ZL). Na tych
terenach mozliwe sa inwestycje zwiazane z poprawa przestrzeni rolniczej, a takze urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej (wodociagowe, gazowe, elektroenergetyczne, tacznosci, itp.).

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

I)na terenach istniejacej zabudowy mozliwy jest wtorny podziat terenu na dzialki budowlane. W planie nie
okresla sig wielkosci dziatek w wyniku wtérnego podziatu, wynika¢ on winien z warunkow okreslonych
w przepisach szczegolnych;

2)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe] ustala sig¢ mozliwo$¢ podzialu terenu na dziatki budowlane
z zachowaniem nastgpujacych warunkoéw: zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi, minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej powstale] w wyniku wtdrnego podziatu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m2, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m.
Wielkosci powyzsze, w przypadku wtornego podziatu istniejacych dzialek budowlanych, moga by¢ mniejsze
jezeli pozwalaja na to warunki techniczne;

3)dla zabudowy ustugowej i zagrodowej wielkos$¢ i forma dziatki wynika¢ bedzie z potrzeb inwestora.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na obszarze objgtym planem obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace
z:

a) wymogow konserwatorskich ustalonych dla strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej,

b) przepisow szczegodlnych dotyczacych lokalizacji cmentarza (teren istniejacego cmentarza oznaczony na
rysunku planu symbolem 21ZC — arkusz 1A). Odlegto§¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnoS$ci, zakltadow zywienia zbiorowego, atakze zakltadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet istrumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych powinna wynosi¢ nie mniej niz 150 m. Natomiast dla budynkéw podiaczonych do sieci
wodociagowej odleglos¢ moze by¢ zmniejszona do 50 m, zgodnie z oznacze-niem przedstawionym na
rysunku planu;
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2)dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia
18.07.2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézn. zm.);

3)na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne. Ewentualne kolizje nalezy uzgodnic
z Dolnoslaskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)w granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ modernizacje istniejacych jak irealizacje nowych
elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2)modernizacji podlega istniejacy uktad komunikacyjny wraz zuzbrojeniem podziemnym zlokalizowanym
w liniach rozgraniczajacych ulic;

3)ustalenia dotyczace projektowanego uktadu komunikacyjnego:
a) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacj¢ ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym,
b) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig:
- ulicami klasy zbiorczej KD-Z 1/2 (ulice w ciagu drog powiatowych nr: 2931D, 2933D, 2935D),
- ulicami klasy lokalnej KD-L 1/2,
- ulica klasy dojazdowej KD-D 1/2,
- ulicami wewngtrznymi (KDW),

¢) na terenie zabudowanym ustala si¢ zachowanie obecnych przekrojow ulicznych z mozliwos$cia ich korekty
(polegajacej na poszerzeniu ulicy), poza terenem zabudowy obowiazuja szerokosci drog okreslone
w przepisach szczegblnych,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KD-Z) oraz klasy lokalnej (KD-L) dopuszcza
si¢ realizacje elementow i urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji zbiorowe;j,

4)$ciezki rowerowe — ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic zbiorczych KD-Z
i lokalnych KD-L. Szczegdtowy przebieg winien by¢ ustalany dla kazdej trasy indywidualnie uwzgledniajac
warunki lokalne;

S)ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ modernizacje¢ i rozbudowg infrastruktury technicznej w zakresie:
- budowy systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnia Sciekow,
- modernizacji i rozbudowy systemu wodociagowego,
- modernizacji i rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych,

- modernizacji istniejacego systemu komunikacyjnego, rozbudowy systemu komunikacji zwiazanej
z obstuga projektowanej zabudowy

- wprowadzenia no$nikdw energii przyjaznych dla srodowiska,

b) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych i w porozumieniu z zarzadca drog. W przypadku braku
mozliwosci dopuszcza sig lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi na warunkach okreslonych
przez wiascicieli lub zarzadcow terenu

c) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

6)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, po jej rozbudowie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci, przy rozbudowie sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do systemu projektowanej kanalizacji zakonczonej
oczyszczalnia $ciekow, w okresie przejSciowym mozliwe sa rozwiazania lokalne, zakazuje sig
odprowadzania do gruntu oraz do wod powierzchniowych $ciekow niespelniajacych wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach
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¢) odprowadzanie wod opadowych do istniejacych ciekoéw na warunkach okreslonych przez ich zarzadcg,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez jej
zarzadce.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa w § 2, tereny pozo-staja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Jaworzyny Slaskiej.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Nazimek
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Jaworzynie Slaskiej uchwata nr XXXI/39/09 z dnia 26 maja 2009 roku zobowiazata
Burmistrza Jaworzyny Slaskiej do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pastuchéw w gminie Jaworzyna Slaska.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie zwymogami sztuki urbanistycznej oraz obowiazujacymi
przepisami prawa, jak rowniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane art. 17 ust. 6 i 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, zgodnie z art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z2008 r. Nr 199, poz. 1227
zpozn. zm.) iart. 17 pkt 61lit. ¢ ipkt 7lit. ¢ ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpodzn. zm.), zostal przekazany
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu zaopiniowat projekt planu z uwaga, aby wzdhz
istniejacego cieku wodnego Strzegomka, znajdujacego si¢ w sasiedztwie obszaru oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3P/U (arkusz 1A) pozostawi¢ bez zainwestowania pas o szerokosci minimum 10 m.
Wnhiesiona uwaga zostata uwzgledniona w projekcie planu,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowat pozytywnie projekt planu zaopiniowat pozytywnie
projekt planu z zastrzezeniem aby warunki przechowywania i stosowania nawozow na terenach zwiazanych
z produkcja rolng byly zgodne z wymogami ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U.
Nr 147, poz. 1033). Zastrzezenie nie jest przedmiotem zakresu ustalen planu miejscowego.

Na podstawie art. 39 ust.l pkt 21 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko iart. 17 pkt 10 111 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym byt on réwniez wylozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w okresie od 6.12.2010 do 28.12.2010 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jaworzynie Slaskiej, ul. Wolnosci 9.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 21.12.2010 r. Natomiast uwagi wnoszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy oddziatywania na $rodowisko kierowane do Burmistrza
Jaworzyny Slaskiej mozna byto sktada¢ do dnia 11.01.2011 r.

Do projektu planu i do prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym
na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaworzyna Slaska, zatwierdzonym uchwata nr XXVII/05/09 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 28
stycznia 2009 r.

Zatacznik Nr 1A do Uchwaty Nr V/10/11
Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej
z dnia 7 marca 2011 r.

Zalacznik 1A tif

zalacznik nr 1A

Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr V/10/11
Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej
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