UCHWALANR XLI11/25/10
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZYNIE SLASKIEJ

z dnia 21 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowice w gminie Jaworzyna Slaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie
art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr VI11/28/07 Rady
Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 18 kwietnia 2007r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowice w gminie
Jaworzyna Slaska oraz po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jaworzyna Slaska
zatwierdzonego uchwat 3 Nr XXVII/05/09 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia
28.01.2009r., Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowice
w gminie Jaworzyna Slaska.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowiacych

zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy integralng czes¢ planu,

2) zatacznik nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony na mapie w skali 1:5000, stanowiacy
integralna cze¢s¢ planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 111 VIII
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oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 111 1 VIII
oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 1V oraz rysunek planu,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat
M1, IV 1 VIII oraz rysunek planu,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat V oraz rysunek planu,

6) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat VI oraz rysunek planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VI oraz rysunek planu,

8) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenow 1 ograniczen w ich uzytkowaniu oraz parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat VIII,

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat VIII,

10) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VIII,

11) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat IX.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowice w gminie Jaworzyna Slaska,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza Si¢ elementy zagospodarowania
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bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu; elementy te
obejmuja w szczegolnosci: dojscia i dojazdy, place manewrowe i gospodarcze, miejsca
postojowe 1 garaze dla samochoddéw mieszkancow i1 uzytkownikow, miejsca oraz
urzadzenia wypoczynku i rekreacji oraz zielen przydomowa; urzadzenia techniczne
obstugujace teren;

5) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie , ktore

moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych
w przepisach szczegotowych uchwaty;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym

przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg oznaczony na
rysunku planu nie moze ulega¢ przesunieciu,

7) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

8) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow

stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, oswiaty i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa
publicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego, z wytaczeniem handlu i ustug, o ktéorym mowa w pkt 9,
C) gastronomii,
d) ustug turystyki i odnowy biologiczne;j,

e) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura obstugi dziatalnosci gospodarczej
1zarzadzania, agencje, banki, poradnictwo finansowe 1 prawne, poczta, centrum
konferencyjne),

f) ustug informatycznych i tacznosci,
g) wystawienniczej i targowej,
h) projektowania i innych form pracy tworczej,

1) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym
ustug fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego,
zwylaczeniem naprawy samochodow i motocykli, z wytaczeniem ustug wymienionych
w pkt 9,

j) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych -
piekarnia, cukiernia,

K) kultury i rozrywki,
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) sportu i rekreacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),
n) oswiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow;

9) terenach obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec
funkcje terendéw i obiektow, ktore stuza dziatalnosci w zakresie:

a) produkciji,

b) handlu hurtowego i magazynowania oraz logistyki (przetadunku towarow,

C) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa,

d) obstugi komunikaciji,

e) dystrybucji paliw produktéw naftowych (stacje paliw),

f) demontazu pojazdow i przetwarzania odpadow powstatych z demontazu pojazdow,

g) odzysku, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpad6éw oraz ze sktadowania, zbierania
i przetadunku odpadow (w tym ztomowiska),

10) terenie zabudowy mieszanej - mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow zagospodarowanych rownoczesnie pod
wszystkie lub jedna z nizej wymienionych rodzajow uzytkowania terenu i zabudowy,
zuwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawartych w ustaleniach szczegotowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 8,

c) obiekty produkcyjne, w zakresie okre§lonym w pkt. 9 lit a) i b) — z wykluczeniem
dziatalnosci produkcyjnej, zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

11) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow
i obiektow zagospodarowanych rownoczesnie pod wszystkie lub jedna znizej
wymienionych rodzajow uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen
i warunkoéw zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

C) ustugi, w zakresie okre§lonym w pkt. 8,
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12) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje jednego budynku wielorodzinnego, zawierajacego wigcej
niz dwa mieszkania lub pod zesp6t takich budynkow, z zagospodarowaniem dziatki na
ktorej jest zlokalizowany lub sa zlokalizowane, obejmujacym:

a) miejsca postojowe / parkingowe i garaze dla samochodow mieszkancéw budynku,
b) miejsca technicznej obstugi budynku, w tym miejsca gromadzenia odpadow statych,
c) place gospodarcze,

d) miejsca sportu i rekreacji oraz zieleni przydomowe;j,

e) dojazdy i dojscia do budynku lub budynkow oraz do miejsc postojowych, parkingdow
oraz garazy, jak i miejsc technicznej obstugi budynku,

13) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej
z obiecktami budowlanymi sportu i rekreacji, wraz z obiektami towarzyszacymi —
uzupetniajacymi przeznaczenie podstawowe terenu (lokalizowanymi na warunkach
ustalonych w planie i pozwalajacymi na prawidlowa organizacje dziatalnosci
podstawowej i obstuge uzytkownikoéw), obejmujacymi:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8 lit. c), d),
b) parkingi wraz z dojazdami,

C) sciezki piesze i sciezki rowerowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej;

14) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenow i obiektow stuzacych
obstudze turystyki, zgodnie z wymogami i zakresem dziatalnosci okreslonymi
w przepisach odrebnych, jak i stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) rekreacji indywidualnej (domki letniskowe),
b) gastronomii,
) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

d) sportu i rekreacji;

15) terenach obiektow produkcyjno-ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenow
i obiektow zagospodarowanych rownoczesnie pod wszystkie lub jedna znizej
wymienionych rodzajéw uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen
i warunkoéw zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:

a) ustugi, o ktorych mowa w pkt 8 lit. b), ¢), d), e), f), g), h), 1), j) z wykluczeniem
zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w pkt 8 lit. a), k), 1), m), n), 0), p),

b) obiekty produkcyjne, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a, b, c, d,
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16) obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,

b) obiekty sprzedazy i naprawy wszelkich srodkow transportu oraz sprzgtu budowlanego
1 rolniczego,

C) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,
d) stacje paliw na gaz ptynny;

17) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia terenow
i urzadzenia techniczne z nimi zwigzane (obiekty budowlane), obejmujace:

a) sieci i urzadzenia wodociagowe,
b) sieci i urzadzenia kanalizacyjne,
C) sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,
d) sieci urzadzenia gazownicze,
e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzadzenia radiokomunikacyjne,
18) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) drogi wewngetrzne,
b) ciagi piesze i place,
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) parkingi,

19) obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty do
przechowywania sprzgtu rolniczego i garaze oraz obiekty stuzace wyltacznie produkcji
rolnej,

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 2,0m poza obrys
elewacji budynku charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkoéw i ich zadaszen /okapow (ryzalitow,
przedsionkow, gankow, galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wejsciowych /
wjazdowych) oraz schodow, ktérych taczna szerokos ¢ w catej szerokosci elewac;ji
budynku, wyznaczonej liniag zabudowy, nie moze przekroczyc¢:

a) 4,5m w ciagu elewacji budynku jednorodzinnego,

b) 25% szerokosci elewacji budynkow pozostatych,

21) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy tereny (zasieg
przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumiec¢
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jako zasieg do projektowanej sciany budynku):

a) drog publicznych oraz w czgsci tereny bezposrednio do nich przylegte, o innym
przeznaczeniu, w granicach wyznaczonych elewacjami frontowymi budynkow,

b) inne tereny okreslone w planie;

22) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos ¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych (w tym gospodarczych
i garazy) w obre¢bie dziatki do powierzchni tej dziatki;

23) wysokos¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu /
gzymsu gtéwnego budynku z dachem stromym;

24) wysokos¢ kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku,
mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu kalenicy;

25) wysokos¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu gorne;j
najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim, o kacie

nachylenia potaci mniejszym od 20°,
26) wysokos¢ kalenicy — nalezy przez to rozumiec¢ parametr pionowego gabarytu budynku,

mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku;

27) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obiektu uksztattowany
w sposOb wyr6zniajacy go pod wzgledem architektonicznym;

28) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci oraz o symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy na podstawowym rzucie
budynku;

29) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie
okreslonym w ustaleniach planu, jednakowy dla gléwnych potaci dachu;

30) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony na rysunku planu
kierunek przebiegu gtéwnej kalenicy / najdtuzszego ciagtego odcinka kalenicy dachu od
strony linii zabudowy;

31) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumieé¢ tereny zabudowane
i zagospodarowane w catosci lub czgsci w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty,

32) terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany
1 niezagospodarowany w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

33) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty,

34) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek /
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zabudowe zrealizowane do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

35) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumiec
budynek / zabudowg, ktéra moze by¢ zrealizowana w obszarze planu po dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

36) obszar zieleni wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wytaczony z lokalizacji
budynkow, ktérego co najmniej w 50% powierzchni wyznaczonej na rysunku planu nalezy
zagospodarowa¢ pod zielen urzadzona wysoka iniska oraz trawniki; 1 drzewo winno
przypada¢ na co najmniej 50m? wymaganej do zagospodarowania pod zielen powierzchni;

37) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, ustalona postanowieniami
planu dla zapewnienia ochrony charakterystycznych w obszarze wsi wartosci
zabytkowych krajobrazu kulturowego; zasady zagospodarowania obszaru strefy i ochrony
wartosci zabytkowych zawarte sa w postanowieniach planu / w tresci uchwaty;

38) lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ charakterystyczne dla obszaru
gminy 1 wsi cechy historycznej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej (zagrodowej) lub
ustugowej, jak 1 cechy tworzonych przez nie uktadow kompozycyjnych; cechy zabudowy
oraz tworzonych przez nie uktadow kompozycyjnych wyznaczaja / definiuja cechy
i parametry elementow budynkow zabytkowych (odnoszace si¢ do gabarytow
i uksztattowania bryty, geometrii dachu, materiatow pokrycia dachu, zasad kompozycji
elewacji i wystepujacego detalu / materiatéw budowlanych) oraz zasady ich wzajemnego
usytuowania - zdefiniowane w postaci ukladéw wolnostojacych (rzedowych /
szeregowych) lub zespotéw budowlanych (zabudowy) pototwartych jak i zamknigtych;

39) zespole zabudowy pototwartym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub zespot budynkow
otaczajacych wewngetrzna niezabudowana przestrzen z trzech stron;

40) zespole zabudowy zamknigtym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow
otaczajacych wewnetrzna niezabudowana przestrzen ze wszystkich stron;

41) budynki dysharmonijnie uksztattowane — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe
i przemystowe uksztattowane / przebudowane w zakresie bryty oraz geometrii dachu
1 zastosowanych materialdw budowlanych niezgodnie z cechami lokalnej tradycji
budowlanej.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajaCymi,
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4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
5) linie zabudowy, nieprzekraczalne,
6) obszar zieleni wewngetrznej,

7) obiekty (budynki, budowle) zabytkowe objete ochrona konserwatorska postanowieniami
planu,

8) strefa ochrony konserwatorskiej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.1 petnia funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow okre$la uchwata oraz rysunki planu.
2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastepujaCym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone
symbolem MNU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone symbolem MU,

5) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

7) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem PU,

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

9) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolem RU,

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,

11) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC,

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

13) tereny laséw , oznaczone symbolem ZL,

14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,

15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone symbolem E,
16) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS,

17) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD,
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18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania
opisane sa symbolami literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

5. W tresci uchwaty, w zaleznosci od potrzeb, ustala si¢:

1) indywidualne ograniczenia i zakazy oraz nakazy dotyczace zakresu podstawowego

przeznaczenia terenow,

2) rodzaj / zakres oraz warunki lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (funkcji
dopuszczalnej).

6. Tereny o roznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wydzielaja ne
rysunkach planu linie rozgraniczajace.

§ 6. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym funkcji terenow

zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
1) ograniczone zostana uciazliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajacych
z obowiazujacych standardow jakosci srodowiska, jakie winny obowiazywaé¢ na terenach

o uzytkowaniu ustalonym w planie,

2) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

§ 7. 1. W przypadku braku dla wydzielonych terendw ustalen regulacyjnych w zakresie
warunkoéw zagospodarowania terendw, zasady zagospodarowania dla nich wynikaja z przepisow
odrgbnych.

2. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzyga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych,
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach
architektonicznych oraz ochrony krajobrazu 1 dziedzictwa kulturowego.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8. 1. Na terenach uzytkéw rolnych w produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej
praktyki rolnej”, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz ustaleniami wiasciwych
programow rolno-$rodowiskowych.

2. Dla terenéw parkingdéw oraz obiektow obstugi komunikacji ustala si¢ koniecznosc¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto, oleje 1 benzyne.

§ 9. 1. Zapewni¢ wolny dostep ciekow naturalnych i rowow.
2. Wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw naturalnych i rowow
melioracji podstawowej, w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
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3. W obszarze pasa terenu o szerokosci 10m od ciekoOw 1 rowow melioracji podstawowe;j
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

4. Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu winny
uwzgledniac lokalizacje rowow melioracyjnych i obszarow zdrenowanych oraz ich ochrong.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekdw kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem dotyczacym drog i infrastruktury technicznej, wraz ze
zmiana ich przebiegu w granicach dziatki.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 11. 1. Na obszarze planu wystgpuja stanowiska roslin chronionych, podlegajace
ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Sposoby zagospodarowania terendéw, na ktorych wystgpuja elementy przyrody,
o ktérych mowa w ust. 1, okreslono w rozdz. VIIL

3. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrebne.

4. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wszystkich wystepujacych
na obszarze wsi zatozen zieleni, szpalerow, alej i drzew pojedynczych — zlokalizowanych
w obrebie uktadu zabudowy wsi oraz w otoczeniu drog i ciekow.

5. Drzewa usunigte zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

6. Aleje i szpalery zdegradowane lub poddane likwidacji, ze wzgledu na modernizacje
i przebudowg infrastruktury i drég, uzupetni¢ lub odtworzy¢é w miejscach nie kolidujacych
Z nowym zainwestowaniem.

7. Na rysunku planu oznaczono wyrozniajace si¢ drzewa oraz ich uktady i szpalery.

8. Dla oznaczonych na rysunku drzew i ich bezposredniego sasiedztwa, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci co najmniej 2,5m od pnia drzewa,
2) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robot budowlanych, ktére moga spowodowac trwate
naruszenie systemu korzeniowego drzew.
9. Sposoby zagospodarowania terendw, na ktorych wystepuja drzewa, ktorych mowa

w ust. 7, okre$lono w rozdz. VIII.

§ 12. 1. Na terenach zainwestowanych wyznacza si¢ 0bszary zieleni wewngtrznej
Wylaczone z lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektoéw matej architektury, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej.

2. Na obszarach zieleni wewngtrznej nalezy:

1) zachowac istniejace drzewa,
2) nowe uktady zieleni ksztaltowa¢ na warunkach okreslonych w §3, w powiazaniu
z istniejacymi zespotami zieleni,

3. Dopuszcza si¢ zmiang Wyznaczonego obszaru zieleni wewngetrznej, pod nastepujacymi
warunkami:

1) w stosunku do wyznaczonego na rysunku planu, powierzchnia obszaru zieleni wewngtrznej
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zostanie utrzymana co najmniej w 90%,

2) granica wyznaczonego obszaru zostanie przesunigta o nie wigcej niz 10m w glab
wyznaczonego na rysunku obszaru na odcinkach nie dtuzszym niz 30m.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ochronie podlegaja:

1) krajobraz kulturowy i panoramy uktadu ruralistycznego wsi,
2) krajobraz kulturowy i panoramy uktadu ruralistycznego wsi,

3) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i znaleziska
archeologiczne.

2. Obiekty objete ochrona postanowieniami planu oznaczono na rysunku planu.

§ 14. 1. Budynki zabytkowe objgte ochrona postanowieniami planu, jak i tworzone przez
nie zespoty, podlegaja ochronie, w zakresie nastepujacych elementow architektonicznego ich
uksztattowania

1) bryty budynkéw

2) ksztattu i geometrii dachu,

3) ceramicznego pokrycia dachu, w tym rodzaju dachowki i jej koloru,
4) wielkosci i proporcji rzutu budynku,

5) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystepujacych elementow ksztattujacych elewacje
(uktadu okien, osi kompozycyjnych, proporcji w uksztalttowaniu elementow elewacji,
podziatéw poziomych i pionowych),

6) detalu architektonicznego, elementow dekoracyjnych i snycerskich, wykroju / podziatu
okien, stolarki drzwiowe;j (typu stolarki drzwi 1 okien),

7) innych charakterystycznych elementéw lokalnej tradycji budowlanej / architektoniczne;j
wsi, takich jak: ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementoéw
dekoracyjnych, obramienia okienne, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, elementy
wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek,
portale ozdobne, cokoty i podmuréwki z ich naturalnymi materiatami,

8) rodzaju materiatéw budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlane;j.

2. Ochrona obiektow objetych postanowieniami planu powinna polega¢ na ich
utrzymaniu, odbudowie 1 / lub przywrdceniu zdegradowanych elementow ich
architektonicznego uksztattowania i detalu.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe irozbudowg oraz odbudowe budynkow
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zabytkowych.

4. W pracach konserwatorskich 1 restauratorskich oraz przy wszelkich robotach
budowlanych wykorzysta¢ dostepne materiaty ikonograficzne oraz w niezbgdnym zakresie
przeprowadzi¢ badania architektoniczne / konserwatorskie.

5. Wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie 1 restauratorskie przy zabytkach
(objetych ochrona postanowieniami planu), jak i w ich otoczeniu (w granicach dzialtki, na
ktorej sa zlokalizowane), prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu,
w oparciu o uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw winno dotyczy¢:

1) uksztattowania bryty i dachu budynku oraz zastosowanych materiatéw budowlanych,

2) kompozycji i wystroju elewacji,

3) uksztattowania detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zastosowanych materiatow budowlanych,

4) kolorystyki,

5) uksztattowania no$nikoéw reklam i o$wietlenia oraz matej architektury,

6) uksztattowania i lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej na dziatce,

7) uksztattowania dziatki w zakresie sposobu skomponowania terenow utwardzonych
1 zastosowanych materialéw do realizacji nawierzchni,

8) lokalizacji konstrukcji wsporczych i anten oraz innych instalacji technicznych na zewnatrz
budynku.

7. Przepisom uchwaty podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow po dniu wejscia uchwaty w zycie.

8. Ochronie podlega zabytkowy krajobraz kulturowy uktadu ruralistycznego wsi.

9. Krajobraz kulturowy tworza:

1) ruralistyczny uktad przestrzenny wsi oraz uktady przestrzenne poszczegolnych zespotow
zabudowy (budowlanych) tworzacy ten uktad,

2) historyczny uktad przestrzenny Zespotu folwarcznego,

3) budynki istniejace i projektowane oraz ich cechy architektoniczne odnoszace sie do
uksztattowania dachu i jego pokrycia),

4) zespoty zieleni w obregbie zabudowy wsi oraz w otoczeniu drog i ciekow,

5) panoramy krajobrazowe (widoki) uktadu ruralistycznego wsi sktadajacego si¢
z nawarstwiajacych si¢ elementoéw uktadu przestrzennego (bryt budynkow i ich elewacji),
zieleni oraz niezabudowanego przedpola widokowego.

§ 15. 1. Plan wyznacza strefg ochrony konserwatorskiej.
2. Granicg strefy oznaczono na rysunku planu.

3. W granicach wyznaczonych stref ochrony przedmiotem ochrony sa:
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1) budynki i obiekty zabytkowe,
2) historyczny uktad przestrzenny zespotu folwarcznego,

3) cechy tworzacych wyznaczony do ochrony uktad zabudowy budynkow uksztattowanych
w lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej, takie jak:

a) gabaryty i zasady uksztattowania bryty budynkow,
b) ksztatt i geometria dachow — rodzaj dachow oraz uktad potaci i kat ich nachylenia,
c) ceramiczne pokrycie dachu, ceglany kolor pokrycia dachu,

d) cech stylistycznych i zabudowy obejmujace — kompozycje bryt i elewacji oraz formy
elementéw dekoracyjnych 1 detalu,

e) rozwiazania materiatowe, charakterystyczne dla istniejacej tradycji budowlanej,

4) ochrona wymienionych elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy oraz elementow
krajobrazu naturalnego i panoram krajobrazowych polega na ich zachowaniu i modernizacji
(rewaloryzacji) oraz na dopuszczeniu ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych 1 ustaleniami uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenoOw zlokalizowanych na
obszarze strefy konserwatorskiej okreslaja ustalenia planu w rozdz. V, VI i VIII, rysunek planu
oraz przepisy odrebne.

5. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego / w strefie ochrony konserwatorskiej
ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

1) robot budowlanych oraz konserwatorskich i restauratorskich, dotyczacych elementoéw
architektonicznego uksztattowania obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w §14,

2) gabarytow, uksztattowania bryty, formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachu
nowych budynkéw jak 1 budynkoéw niezabytkowych, poddanych przebudowie, rozbudowie
1 nadbudowie,

3) kompozycji i wystroju elewacji,
4) rozwiazan materiatowych nowych budynkéw jak i budynkow niezabytkowych, poddanych

przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,

5) lokalizacji i uksztaltowania elementéw matej architektury i no$nikow reklam oraz
ogrodzen,

6) lokalizacji i uksztattowania obiektow infrastruktury techniczne;j,

6. Dopuszcza si¢ odmienny, od ustalonego w §14, §15 zakres ochrony elementéw
wskazanych w planie do ochrony, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 16. 1. Udokumentowane stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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2. Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ochrony stanowisk archeologicznych oraz ich
bezposredniego sasiedztwa:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym projektowane zmiany zagospodarowania terenu,
jak i wszelkie roboty budowlane oraz podzialy geodezyjne, nalezy uzgodnié
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne i zmiany zagospodarowania terenu wymagaja
uprzedniego przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych przez uprawnionego
archeologa,

3) ratownicze badania archeologiczne nalezy przeprowadzi¢ na podstawie pisemnego
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) zasady prowadzenia prac archeologicznych oraz konserwatorskich i restauratorskich
okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. 1. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig umieszczenie:
1) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,
2) oswietlenia ulicznego,

3) nosnikow reklam i informacji — przeznaczonych do umieszczenia na elewacjach
frontowych budynku,

4) przestrzenno - architektonicznych nosnikéw reklam i informacji, w tym tablic, stupéw
ogtoszeniowych, drogowskazow, jak i innych obiektow malej architektury stuzacych
reklamie 1 informacji — przeznaczonych do usytuowania na terenie drég lub w ich
bezposrednim sasiedztwie,

5) kioskow z prasa / straganow,

6) oston miejsc na pojemniki czasowego gromadzenia i segregacji odpadow statych,

7) wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,1m,
8) pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych,

9) ogrodzen,

10) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5m, za
wyjatkiem urzadzen elelektroenergetycznych,

11) obiektow i urzadzen komunikacji publicznej, wiat przystankowych i zintegrowanych
z nimi kioskéw handlowych.
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2. W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych i garazy,

2) stragan6w, barakowozow i kontenerow oraz kioskow, z wyjatkiem kioskow dopuszczonych

w ust. 1,
3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 1,5m,

4) wielkowymiarowych nosnikow reklam i informacji (bilbordéw, ...) — na terenach dziatek
1 drog oraz na elewacjach.

3. Elementy wymienione w ust. 1, winny zosta¢ uformowane jednorodnie plastycznie
1 architektonicznie dla obszaru wsi — wg zasad 1 wzordow ustalonych dla gminnego systemu
informacji wizualnej i turystyczne;.

4. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wytacznie szyldy, napisy
z liternictwa przestrzennego i tablice informacyjne wytacznie odnoszace si¢ do przedmiotu
dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

1) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementow winny
charakteryzowac si¢ barwami stonowanymi, o niskiej chromatyczno$ci,

2) zesp6t tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie
1 poziomie,

3) na budynkach istniejacych oraz na budynkach nowych szyldy umieszczaé w sposob
zapewniajacy harmonijne uksztattowanie elewacji budynku,

4) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej

elewacji budynku mieszkalno — ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,8m?,
a na elewacji budynku ustugowego — 1,5m?,

5) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice i szyldy umieszczaé
Wylacznie w cz¢SCi parteroweyj.

5. Na elewacjach budynkow zabytkowych dopuszcza si¢ tablice o matych wymiarach,
wynikajacych z uksztaltowania detalu architektonicznego oraz proporcji i zasad kompozycji
elewacji.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania przestrzenno-architektonicznych
nosnikoéw reklam i informacji oraz kioskéw gazetowych / stragandéw, przeznaczonych do
usytuowania na terenie drog lub w ich bezposrednim sasiedztwie:

1) maksymalna wysokos ¢ tablic, stupow ogloszeniowych i drogowskazéw nie moze
przekroczy¢ 2,5m,

2) maksymalna powierzchnia tablicy nie moze przekroczyé 1,1m?,

3) maksymalna wysokos ¢ obiektow malej architektury (instalacji przestrzennej, altan,
pergoli) oraz wiaty przystankowej, kiosku gazetowego i straganu nie moze przekroczy¢ —

3,2m,
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4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego nosnika
reklamy i informacji (obiektu matej architektury), wiat przystankowych oraz kiosku

gazetowego nie moze przekroczy¢ 8m?,

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania oston miejsc na pojemniki stuzace
czasowemu gromadzeniu (segregacji) odpadow statych:

1) maksymalna wysokos¢ ostony, w tym kalenicy, nie moze przekroczy¢ — 3,0m,
2) wysokos¢ sciany ostony przewidzie¢ w granicach 1,2 — 1,6m,
3) sciang uksztattowaé z elementow drewnianych, wytacznie jako azurowa,

4) dodatkowo przewidzie¢ przeswity w scianie migdzy podtoga / posadzka oraz ewentualnym
zadaszeniem,

5) stosowaé¢ rozwiazanie architektoniczne jednorodne dla catego obszaru jednostki —
uksztattowane w nawiazaniu do regionalnej tradycji budowlanej i zwiazanymi z nia
formami detalu 1 snycerki,

6) dopuszcza si¢ stosowanie zadaszenia, w tym zadaszenia stromego (spadek potaci dachu
w granicach 25 — 450).
8. Pod potrzeby zwiazane z organizacja 1obstuga imprez masowych i rekreacyjno-

wypoczynkowych, dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob zorganizowany, przenosnych
1 tymczasowych systeméw o formach namiotowych.

§ 18. 1. Wzdtuz linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem MNU, MN,
MW, RM, MU, U, US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagow ogrodzen wzdtuz drog winny si¢ charakteryzowaé
jednakowa wysokoscia oraz wspolnymi lub jednakowymi cechami rozwiazan
plastycznych / architektonicznych i materiatowych,

2) wymagane przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 50%
powierzchni przesta, z zastrzezeniem ust. 3,

3) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych,

4) dopuszcza sig stosowanie nastepujacych materiatow:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MNU: drewniane,

b) dla terenow U, US, ZP, RU, MW: metalowe,

5) dla terenéw zabytkowych dopuszcza si¢ ogrodzenia metalowe lub murowane,
uksztattowane zgodnie z wymogami konserwatorskimi.

2. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci ogrodzen:

1) dla terenéw oznaczonych MNU: 1,3m,
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2) dla terenow oznaczonych MW, U: 1,5m,
3) dla terenow RU: 1,9m,
4) dla terenéw ZP: 1,9m,

5) dla terenu US: nie ustala sig.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania ogrodzen przy obiektach zabytkowych
oraz w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej — Zespotu patacowo-folwarcznego i parku:

1) ogrodzenia powinny by¢ zrekonstruowane lub dostosowane do uksztattowanych
historycznie cech stylistycznych ogrodzenia obiektow zabytkowych,
2) zachowac relikty ogrodzen zabytkowych,

3) uwzgledni¢ materiaty ikonograficzne i tradycj¢ dotychczasowych rozwiazan,

4) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci ogrodzenia w stosunku do ustalonej w ust. 2 ze
wzgledu na wymogi konserwatorskie,

5) dopuszcza sie ogrodzenie petne / murowane wyltacznie jako kontynuacje ogrodzenia
zabytkowego.

§19. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zieleni w obrebie linii
rozgraniczajacych drog oraz w jej otoczeniu:

1) w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zespotow, ztozonych ze szpalerow drzew oraz ciagow
zieleni niskiej (trawnikow, kwietnikow 1 ciagow krzewow),

3) szpalery drzew winny zosta¢ odpowiednio uformowane i dostosowane pokrojem do skali

wnetrza urbanistycznego oraz przebiegu uzbrojenia,

4) lokalizacja zespotéw nowej zieleni wymaga zgody zarzadcy drogi i zgody wiasciciela
terenu,

5) w czesci centralnej wsi dopuszcza sie zaadaptowanie czgsci ciagdéw komunikacji pieszej,
poboczy oraz dojazdow i placykéw pod elementy przestrzeni rekreacyjnej i zielen,

6) szpalery zlikwidowane przy przebudowie i modernizacji drog odtworzy¢ poza korona
drogi.
2. Ustala sig nastgpujace warunki ksztattowania posadzki i nawierzchni drog w ciagach
drog i ich otoczeniu:
1) w maksymalnym stopniu zachowa¢ relikty historycznych nawierzchni brukowych,

2) dopuszcza si¢ nawierzchnie asfaltowe i betonowe (bruk) podstawowych elementow
przekroju drogi - jezdni i chodnikow,

3) w czesci centralnej wsi przebudowaé ciagi komunikacji pieszej, pobocza oraz dojazdy,
sciezki rowerowe, placyki i okolnice oraz inne obszary wspdlnego uzytkowania,
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dostosowujac ich nawierzchnig¢ do zabytkowego charakteru, gtownie poprzez
wprowadzenie bruku kamiennego 1 innych naturalnych nawierzchni,

4) zachowac relikty historycznych nawierzchni,

5) w drogach pieszo — jezdnych i wewngtrznych dopuszcza si¢ dodatkowe wydzielenie,
poprzez zroznicowanie rodzaju nawierzchni, takich elementow przekroju, jak: ciagi piesze
(chodniki), wjazdy na posesje, miejsca postojowe oraz sciezki rowerowe.

Rozdzial 6

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zespotow budowlanych wsi,
2) zachowac istniejacy uktad zagrod z niezabudowanymi ich wngtrzami,

3) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ w nawiazaniu do kompozycji uktadu zabudowy wsi,
z zachowaniem okres$lonej w planie linii zabudowy oraz terenow zieleni wewngtrznej,

4) dopuszcza sig¢ grupowanie budynkow w zespoty budowlane, uksztattowane w nawiazaniu do
uktadow zabudowy charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej (pototwartych lub
zamknigtych),

5) budynki usytuowa¢ w nawiazaniu do uktadu drog / rownolegle do oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy,

6) otoczenia budynkow oraz wngtrza zespotow budowlanych przez nie tworzone, nalezy
przeksztatcaé i zagospodarowywacé zielenia urzadzona i przydomowym
zagospodarowaniem, wiasciwym dla funkcji dziatki i zabudowy,

7) zachowa¢ 1 przebudowac ciagi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dostosowujac ich
nawierzchnig do zabytkowego charakteru zabudowy, gtownie poprzez wprowadzenie bruku
1 innych naturalnych nawierzchni,

8) tereny zieleni nalezy formowac¢ jako zatozenia o swobodnych uktadach kompozycyjnych,
nawiazujacych do naturalnych form uksztattowania zieleni wystepujacych w otoczeniu oraz
do form kulturowych inspirowanych ta zasada,

9) poszczegbdlne zagrody / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami
zieleni,
10) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw o funkcjach pomocniczych.

2. W przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na rysunku planu, nieprzekraczalna linig
zabudowy od strony drogi wyznaczaja:

1) na terenach zainwestowanych: elewacje frontowe istniejacych budynkow, najblizszych
lokalizaciji,
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2) na terenach nie zainwestowanych: przepisy odrebne.

3. Budynki istniejace do zachowania i adaptacji, w tym budynki zabytkowe, oznaczono na
rysunku planu.

4. Budynki istniejace do zachowania 1 adaptacji, w tym budynki zabytkowe, oznaczono na
rysunku planu.

§ 21. 1. Ustala sig¢ nastgpujace warunki prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych
(modernizacji, remontow, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynkach zabytkowych oraz budynkach uksztattowanych zgodnie
z zasadami lokalnej tradycji budowlane;:

1) zachowac¢ brytg budynku oraz geometri¢ dachu i jego wysokosé,

2) zachowa¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachowka ceramiczna koloru
czerwonego / ceglanego lub tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynku i detalu,

3) odtworzy¢  iprzywroci¢c  nieistniejace zabytkowe i zdegradowane elementy
architektonicznego uksztattowania budynku, w tym elementy historycznego uksztaltowania
budynkoéw, podlegajace ochronie,

4) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

5) wprowadzi¢ / przywréci¢ historyczne podziaty stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcji ramiakoéw (wyklucza si¢ podziat migdzyszybowy),

6) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku,

7) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztattowaé¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, z zachowaniem wzajemnych migdzy nimi
relacji, proporcji 1 zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na elewacji),

8) wymiary i podzial okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji
elewaciji,

9) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak, balkony, kolumny, i inne,

10) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych, plastykowe
okna oraz wszelkie instalacje umieszczane na $cianach elewacji, w tym wentylacyjne
iTV.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania nowej zabudowy oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych / budynkéw uksztattowanych niezgodnie
z zasadami lokalnej tradycji budowlane;:

1) bryte i detal architektoniczny uksztattowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych cech
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budynkow zabytkowych lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej /
architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich uksztattowania,
ktore podlegaja ochronie,

2) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak, balkony, kolumny, i inne elementy,

3) rzut budynku wolnostojacego uksztattowac jako prostokatny przy zachowaniu minimalnych
dopuszczalnych proporcji bokéw 1:1,5,

4) w rozwiazaniach architektonicznych stosowac:

a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny, dwuspadowy) ze szczytami oraz
z wysunigtymi okapami,

b) ceramiczne pokrycie dachu,

c) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak — cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto,

5) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza sig stosowanie:

a) elementow wzbogacajacych bryte dachu, takie jak lukarny, dodatkowe dachy ze
szczytami - zwienczajace wysunigte elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki,
strefy wejsciowe) lub rozbudowany rzut budynku),

b) dach czterospadowy na warunkach okreslonych w planie,

) poziome podziaty elewacji, wydobyte rozwiazaniami materiatowymi,
d) szczytow deskowanych (w drugiej kondygnacji),

e) przeszklonych elewaciji,

f) innych elementow detalu, takich jak elementy konstrukcji szachulcowej, elementy
kamieniarskie lub z cegty klinkierowej.

3. Dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametrow maksymalnej wysokosci okreslonej
dla zabudowy projektowanej, okreslonych w rozdz. VIII.

4. W budynkach zabytkowych zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych
niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem warto$ci zabytkowych oraz
architektonicznych, odtworzy¢ i przywrocié nieistniejace elementy architektonicznego ich
uksztattowania, podlegajace ochronie.

5. W przypadku prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych (modernizacji,
remontow, przebudowy, rozbudowy 1 odbudowy) przy budynkach dysharmonijnie
uksztattowanych / zdegradowanych technicznie budynkach o funkcjach pomocniczych,
zachowa¢ warunki ksztattowania jak dla nowej zabudowy, okreslone w niniejszym paragrafie.

6. Dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warunkiem, ze ditugos¢ kalenicy wynosi¢
bedzie co najmniej 50% dtugosci budynku.
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§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania obiektow o funkcjach
pomocniczych:

1) dopuszcza sie dach o spadkach w granicach 10 — 35°, dwuspadowy lub pulpitowy,

2) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

3) zastosowa¢ matowy materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),

4) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji:
1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,
2) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czgsci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne

1 stonowane (oparte na rozbielanych zblciach i czerwieniach), z jednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych 1 jaskrawych,

3) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy i rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych.

3. Zasady ksztattowania nosnikow reklam oraz ksztatltowania ogrodzen, zawarte sg
w rozdz. V.

4. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem terenow objetych ustaleniami ust.5.

5. Na terenach: 1US, 1ZP, 2ZP oraz 1RU dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie
i lokalizowanie przenosnych obiektow o formach namiotowych zwiazane z obstuga imprez /
festynow okolicznosciowych i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych, na okres trwania
imprezy / festynu / spotkania.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Przebieg oraz klasytikacje drog okresla rysunek planu i uchwata.
2. Uktad drég tworza:

1) droga zbiorcza — KDZ,
2) droga lokalna — KDL,
3) drogi dojazdowe — KDD,

4) drogi wewngetrzne — KDW.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. VIII.
4. Rezerwe terenu pod droge powiatowa nr 3396D Z1/2 Swidnica — Zaréw znaczono na
rysunku planu.

§ 24. 1. Nawierzchnie ciagéw pieszych i chodnikow projektowac z kamienia naturalnego
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lub elementéw betonowych.

2. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

3. Dopuszcza sig, niezaleznie od wyznaczonych na rysunku planu, wydzielenie
dodatkowych drog wewngtrznych dla obstugi zespotow budowlanych. Minimalna szerokos¢
pasa terenu pod drogg wewngtrzna powinna wynosié¢ 8m.

4. Dopuszcza si¢ zaliczenie drog wewngtrznych okreslonych w niniejszym planie do
drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ inny przebieg drog wewngtrznych lub odstapienie od wydzielenia
oznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych za zgoda wihascicieli lub uzytkownikow.
ktorych dziatki te drogi miaty obstugiwa¢ — w takich przypadkach ustala si¢ przeznaczenie
terenu planowanej drogi wewngtrznej takie jak przeznaczenie terenéw przylegtych.

§ 25. 1. Zachowuje si¢ istniejaca obstuge terendw i dzialek z istniejacych drog.

2. Dopuszcza si¢ howe zjazdy, po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

3. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow szczeg6lnych i ustalen planu.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) nowych obiektow i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odr¢bnych oraz normach branzowych,

2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrona drogi oraz ochrona srodowiska,

3) wiat przystankowych, jak i elementdow wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktorych
mowa w rozdz. V.

5. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 4, lokalizowa¢ Wytacznie za zgoda zarzadcy drogi.

6. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen wysoka,
zlokalizowana w obrgbie linii rozgraniczajacych.

7. Nowa zielen ksztattowa¢ zgodnie z warunkami okreslonych w rozdz. V.

§ 26. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny drog— oznaczone symbolem KD i KDW oraz inne drogi wewngtrzne, za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

2) tereny sportu i rekreacji — 0znaczone symbolem US,
3) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,
4) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

5) tereny lasoOw — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych,
za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg terenoéw lesnych.

§ 27. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢
odpowiednia do potrzeb i przepiséw szczegodlnych liczbe miejsc postojowych dla samochodow

ID: LOWIR-NFXRJ-AKOSO-MVFUE-KFUJS. Podpisany. Strona23/58



osobowych 1 samochodoéw gospodarczych.
2. Minimalna liczbe¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych nalezy ustali¢
w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie,

2) na potrzeby obiektéw produkeji — 1 m.p./80m? p.u.
3) na potrzeby ustug:
a) obiekty handlowe - 1 m.p./60m? p.u.
b) biura - 1 m.p./60m2 p.u.
c) obiekty gastronomii, kluby - 1 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych / ustugowych
d) ustugi turystyczne - 1 m.p./6 16zek
e) obiekty ustugowe pozostate - 1 m.p./SOm2 p.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc
postojowych za zgoda zarzadcy drogi.

§ 28. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wodg
funkcjonujacy w oparciu o wodociag grupowy.

2. Ustala sig odprowadzenie §ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system
odprowadzenia $ciekow, funkcjonujacy w oparciu o uktad, obejmujacy:

a) sieci kanalizacyjne — kanaty sanitarne, usytuowane w ciagach dréog lub poza nimi,

b) oczyszczalnie sciekow w Zarowie.

3. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu odprowadzenia $ciekow,
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych poprzez grupowe indywidualne systemy
odprowadzania 1 oczyszczania Sciekow oraz gromadzenie $ciekow w osadnikach
bezodptywowych, na warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych.

4. Plan ustala odprowadzanie wod deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych
ciekow wodnych - zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow
statych:

1) sktadowanie czasowe odpadow wylacznie w miejscach gromadzenia odpadow statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisOw Prawa budowlanego i innych przepiséw
odrebnych,

2) sktadowanie, segregacja i utylizacja z wykorzystaniem terenow gromadzenia i utylizacji
odpadow komunalnych, zlokalizowanych na terenach komunalnego wysypiska.

6. Plan ustala dostaw¢ energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego zajmujacego si¢ przesytem i dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo
Energetyczne oraz przyjetymi zalozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna
i paliwa gazowe na obszarze miasta, z uwzglgednieniem nastgpujacych urzadzen:
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1) linii elektroenergetycznych sN (20 kV),
2) stacji transformatorowych,

3) linii elektroenergetycznych nN z przytaczami.

7. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu o zrodta indywidualne lub grupowe,
spetniajace wymogi sanitarne i ochrony srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ obstuge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjne;j
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych. Istniejace linie do zachowania.

§ 29. 1. Ustala si¢ budowg nowej oraz rozbudowe i modernizacje¢ istniejacych sieci
infrastruktury technicznej pod potrzeby adaptowanej i nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ rozbudowe systemu zaopatrzenia w wodg, poprzez rozbudowg sieci
wodociagowej (040 — @150)w rejonie projektowanej nowej zabudowy, w tym w ciagach
projektowanych drog.

3. Ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej (0200 — ©300), w rejonie istniejacej
1 projektowanej nowej zabudowy, w tym w ciagu projektowanych i istniejacych drog, wraz
z niezbgdnymi przepompowniami $ciekow.

4. Schemat przebiegu sieci zawiera rysunek planu.

5. Zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji winno
nastapi¢ na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci.

6. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace budowle lub jako
urzadzenia wbudowane w budynki ustugowe. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych
stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

7. Przebudowg linii elektroenergetycznych, w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami, przeprowadzi¢ na warunkach okreslonych
przez przedsigbiorstwo energetyczne.

8. Orientacyjna lokalizacje nowych stacji transformatorowych oznaczono na rysunku
planu.

9. Dopuszcza si¢ dodatkowe stacje transformatorowe na terenach wyznaczonych
w planie, stosownie do potrzeb poszczegolnych odbiorcow.

§ 30. 1. Na terenach MNU, MN, MW, MU, U, US, RU, ZP, ZL oraz KD, KDW
wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych masztow radiokomunikacyjnych (stacji bazowych
telefonii komoérkowych) oraz na terenach R w odlegtosci nie mniejszej niz 300m od zabudowy
1 drog publicznych.

2. Maksymalna wysokos¢ masztéw radiotelekomunikacyjnych (stacji bazowych telefonii
komorkowych), dopuszczonych na terenach R nie moze przekroczy¢ 21m.

3. Dopuszcza si¢ Urzadzenia radiotelekomunikacyjne zainstalowane na budynkach,
obejmujacych konstrukcje wsporcza i anteny, z wykluczeniem konteneréw i innych urzadzer
z zabudowa.

4. Wysokos ¢ konstrukcji wsporczych, facznie z antenami, urzadzen

radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach — liczona od najwyzszego poziomu
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dachu budynku — nie powinna przekroczy¢ 2m.

5. Lokalizacja konstrukcji wsporczych i anten na budynkach zabytkowych wymaga
pozwolenia lub uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terendw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktore moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi, nalezy
podczyszcza¢ w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania powierzchni ¢zg$Ciowa
utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjs
zanieczyszczen.

§ 31. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady budowy i przebudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o zatozenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy
poszczegdlnych rodzajow sieci lub w oparciu o rozwiazania zawarte w projektach
budowlanych poszczegdlnych przedsiewzigé,

2) nowe odcinki sieci (kanalizacji sanitarnej, deszczowej i wodociagow,
elektroenergetycznej dystrybucyjnej sn / nn oraz telekomunikacyjnej) nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci poza terenami drog — w obszarze wszystkich
funkcji, wyznaczonych w ustaleniach planu, jezeli przebiegi te wynikaja z:
a) ustalen wilasciwych programow i koncepcji rozwoju poszczegolnych sieci
infrastruktury,

b) warunkow terenowych i uksztaltowania terenu oraz potrzeby zgodnego z wymogami
technicznymi poprowadzenia sieci.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajaCymi — wyznaczonych w ustaleniach
szczegotowych — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obstugujacych obszar wsi i gminy.

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog wymaga zgody zarzadcy drogi.

4. Lokalizacja sieci poza obszarem drog, na terenach wszystkich funkcji okreslonych
w ustaleniach planu, wymaga zgody wiasciciela terenu i zarzadcy sieci.

§ 32. 1. W obszarze planu znajduje si¢ elektroenergetyczna sie¢ przesytowa — linia
elektroenergetyczna 220kV relacji Swiebodzice — Klecina.

2. Dopuszcza si¢ budowe wielotorowej, wielonapigciowej linii elektroenergetycznej
400/220/110 kV relacji Swiebodzice — Wroctaw po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 220 kV.

3. Istniejaca linia elektroenergetyczna 220kV, jak i wielonapigciowa linia
elektroenergetyczna 400/220/110 kV moga zosta¢ odbudowane, rozbudowane i przebudowane
po istniejacej trasie z niezbedna zmiana usytuowania poszczegdlnych obiektow i urzadzen.

ID: LOWIR-NFXRJ-AKOSO-MVFUE-KFUJS. Podpisany. Strona 26 / 58



4. Przebieg linii 220kv oraz wielotorowej, wiclonapigciowej linii elektroenergetycznej
400/220/110 kV wraz z pasem technologicznym, o szeroko$ci 70m (po 35m od osi linii w obu
kierunkach), oznaczono na rysunku planu.

5. W pasie technologicznym oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace
warunki zagospodarowania 1 uzytkowania jego terendow:

1) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen oraz zwiazany z nimi sposob
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci,

2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obregbie pasa technologicznego linii i jego
bezposredniego sasiedztwa nalezy zaopiniowac z operatorem sieci,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nasadzen
drzew 1 krzewow,

4) obowiazuje zakaz zalesienia bez uzgodnienia z operatorem sieci,

5) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, w tym wywotujacych strefy zagrozenia wybuchem,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukcji wysokich, zagrazajacych bezpieczenstwu sieci.

§ 33. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do
pozyskiwania energii ze zrodet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

2. Niekonwencjonalne zrodta energii nie moga powodowaé konfliktu z podstawowym

przeznaczeniem terenu, ustalonym w planie; a parametry tych urzadzen — powierzchnia
zabudowy 1 wysokos$¢ - musza odpowiada¢ wymogom okreslonym dla danego terenu.

Rozdzial 8

Ustalenia szczegolowe

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU — 4MNU ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz
ustugowo-gospodarczej (tereny wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego),

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zieleni urzadzonej,

d) tereny rolnicze,

e) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

f) infrastruktura drogowa
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie. Ustala
si¢ zakaz rozbudowy budynku/ cz¢sci budynku zwiazanego z ta funkcja.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,30,
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac si¢ wigcej nizjeden budynek,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI.

4) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
\

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — lini¢ zabudowy okresla rysunek planu,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespoty budowlane pototwarte
lub zamkniete,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30,

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu:
a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie z ustaleniami §21),

b) budynkéw projektowanych — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 4m
¢) budynkow projektowanych — budynkow pozostatych funkcji 6,5m
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy:

a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie z ustaleniami §21),

b) budynkoéw projektowanych — budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9m,
¢) budynkow projektowanych — budynkow pozostatych funkcji 12m,

6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych:
55m,
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7) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikow): 9m,

8) dach:
a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sig
przebudoweg zgodnie z historycznym pierwowzorem,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,

¢) dopuszcza si¢ dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

9) kat nachylenia potaci dachu:

a) budynkow zabytkowych — istniejacy do zachowania /uksztattowany zgodnie z cechami
lokalnej tradycji budowlanej, dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z historycznym
pierwowzorem,

b) budynkow projektowanych: 38 — 459,
10) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna koloru czerwonego /

ceglanego (zalecana karpiowka).

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci,

3) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

5) ustala si¢ nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowg:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowe mieszkalna jednorodzinna; 900m2,

b) minimalna pow. dz. pod zabudowe o innych odpuszczonych funkcjach (z wyjatkiem
infrastruktury): 1000m?,

¢) minimalna szer. dz.: 20m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75 — 90C.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMNU — 6MNU ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz
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ustugowo-gospodarczej (tereny wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego),

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej,

b) tereny obstugi komunikacji,

c) ustugi stolarstwa i kamieniarstwa,
d) tereny zieleni urzadzonej,

e) tereny rolnicze,

f) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenow i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych

g) infrastruktura drogowa

3) tereny obstugi komunikacji oraz ustug stolarstwa i kamieniarstwa moga zajmowac nie
wigcej niz 30% terenu.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,30,
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac si¢ wigcej nizjeden budynek,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI,

4) zasady ksztattowania no$nikoéw reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — lini¢ zabudowy okresla rysunek planu,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespolty budowlane
o charakterystycznych dla wsi uktadach — otwartych lub zamknigtych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25,

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 4 m,
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b) budynkow pozostatych funkcji: 6,5
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 11 m,
b) budynkéw pozostatych funkcji: 12,5m,
6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych:
5,5m,
7) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikdw): 6m,
8) dach:
a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,

c) dopuszcza si¢ dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

9) kat nachylenia potaci dachu: 35 — 459,

10) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego (zalecana karpiowka).

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepiséw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza sig¢ scalenia i podziaty nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewngtrznych oraz lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,

4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

5) ustala sig nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowe mieszkalna jednorodzinna; 900m?,

b) minimalna pow. dz. pod zabudowe o innych dopuszczonych funkcjach (z wyjatkiem
infrastruktury): 1500m?,

¢) minimalna szer. dz.: 20m,

d) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75 — 90°.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN — 4MN ustala sig

ID: LOWIR-NFXRJ-AKOSO-MVFUE-KFUJS. Podpisany. Strona31/58



nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) zielen urzadzana,

C) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenow i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

d) infrastruktura drogowa,

e) ustugi wyltacznie jako wbudowane w budynek mieszkaniowy

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie. Ustala
si¢ zakaz rozbudowy budynku/ cz¢$¢ budynku zwiazanego z ta funkcja,

4) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moga zajmowac¢ nie wigcej niz 30%
terenu.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,35,

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — lini¢ zabudowy okresla rysunek planu,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespoty budowlane pototwarte
lub zamkniete,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30,

4) maksymalna wysokos¢ okapu:
a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych mieszkaniowych jednorodzinnych: 4m,

¢) budynkow projektowanych wielorodzinnych: 6m,

5) minimalna wysokos¢ okapu: 2,8m,

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
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a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych mieszkaniowych jednorodzinnych: 11m,

¢) budynkow projektowanych wielorodzinnych: 12m,
7) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych:
4,5m,
8) dach:
a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,

c) dopuszcza sig dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

9) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynkow zabytkowych — istniejacy do zachowania / uksztalttowany zgodnie z cechami
lokalnej tradycji budowlanej,
b) budynkéw projektowanych / przebudowywanych: 35 — 45°,
10) materiaty pokrycia dachu stromego — dachdowka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego (zalecana karpiéwka),

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepisoOw
odrgbnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisoOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebg poszerzenia drog
publicznych i wewngetrznych oraz lokalizacj¢ obiektoéw infrastruktury technicznej,

4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odregbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

5) ustala si¢ nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowe mieszkalna jednorodzinna; 1000m?,

b) minimalna szer. dz.: 25m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75 — 90°,

§ 37. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN ustala si¢

nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zielen urzadzana,

b) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

¢) infrastruktura drogowa,
d) ustugi wytacznie jako wbudowane w budynek mieszkaniowy

3) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,35,

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac si¢ wigcej niz jeden budynek,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI;

4) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — lini¢ zabudowy okresla rysunek planu,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30,

4) maksymalna wysokos¢ okapu: 4m;

5) minimalna wysokos¢ okapu: 2,8m,

6) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 10m,

7) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji obiektow o funkcjach pomocniczych: 3,5 m,

8) dach:
a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,
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9) kat nachylenia potaci dachu: 30 — 35°,

10) materiaty pokrycia dachu stromego — dachoéwka koloru czerwonego / ceglanego.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci

3) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewngtrznych oraz lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j,

4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

5) ustala si¢ nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowg mieszkalna jednorodzinna; 1000m2,

b) minimalna szer. dz.: 25m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65 — 90°,

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ustugi,

b) tereny infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terendw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie. Ustala
si¢ zakaz rozbudowy budynku/ cz¢sci budynku zwiazanego z ta funkcja.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o ktorych mowa w §3 pkt 8, litb, d, e, f, h, i, 1;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moga zajmowac¢ nie wigcej niz 30%
terenu,

6) lokalizacje¢ ustug dopuszcza si¢ przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) pod ustugi przeznaczy¢ parter budynku mieszkalnego / wielofunkcyjnego;

b) powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 20% pow. catkowitej budynku
mieszkalnego.
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2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,35,

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania obiektow o funkcjach pomocniczych - garazy
1/ lub obiektu gospodarczego:

a) budynki usytuowa¢ w sposob uporzadkowany (w jednej linii zabudowy lub linii
skomponowanego architektonicznie uktadu) — w jednym rejonie dziatki / terenu,

b) zachowac¢ jednorodne rozwiazania architektoniczne budynkow, wchodzacych w sktad
zespotow i zgrupowan lokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach / terenach,

¢) wyklucza si¢ garaze blaszane,

d) zachowac nastepujace parametry:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki, okapu: 2.2 — 2,8m,
- maksymalna wysokos¢ kalenicy: 4,5m.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI.

5) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
\%

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — nie ustala sig,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35,

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu — istniejaca do zachowania,
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy — istniejaca do zachowania,

6) dach: istniejacy do zachowania,

7) kat nachylenia potaci dachu: istniejacy do zachowania,

8) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego.
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5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebeg poszerzenia drog

publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMU — 7MU ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) zielen urzadzana,

b) tereny infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terendw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

¢) infrastruktura drogowa;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie; ustala
si¢ zakaz rozbudowy budynku/ cze¢s¢ budynku zwiazanego z ta funkcja.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,35,

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac si¢ wigcej niz jeden budynek,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI;

4) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
\%

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) usytuowanie linii zabudowy — linie zabudowy okresla rysunek planu,
2) charakter zabudowy: wolnostojaca/ zwarta
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30,

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu:

a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych mieszkaniowych jednorodzinnych: 4m,

¢) budynkoéw projektowanych wielorodzinnych/ustugowych: 6m,

5) minimalna wysokos¢ okapu: 2,8m,

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych mieszkaniowych jednorodzinnych: 10m,

¢) budynkow projektowanych wielorodzinnych/ustugowych: 13m
7) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektéw o funkcjach pomocniczych:
55m,
8) dach:
a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,

c) dopuszcza si¢ dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

9) kat nachylenia potaci dachu:

a) budynkow zabytkowych — istniejacy do zachowania / uksztattowany zgodnie z cechami
lokalnej tradycji budowlanej,

b) budynkéw projektowanych w ciagu obowiazujacej linii zabudowy: 40 — 459,
¢) budynkow pozostatych - projektowanych / przebudowywanych / nadbudowywanych: 38
—458°,
10) materialy pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna koloru czerwonego /

ceglanego (zalecana karpidwka),

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
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przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebg poszerzenia drog
publicznych i wewngetrznych oraz lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

4) ustala si¢ nast¢pujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:

a) minimalna pow. dz. pod zabudowe mieszkalna jednorodzinna; 700m?,

b) minimalna szer. dz.: 20m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75 — 90°,

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RM ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny rolnicze,
b) zielen urzadzona,

c) obiekty infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

d) infrastruktura drogowa,

e) ustugi (wylacznie jako wbudowane w budynek mieszkaniowy);

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie;

4) wyklucza sig lokalizacj¢ przedsigwzig¢ produkeyjnych, w tym produkcji rolnej, mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,35,
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac si¢ wigcej nizjeden budynek.

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka

ID: LOWIR-NFXRJ-AKOSO-MVFUE-KFUJS. Podpisany. Strona39/58



budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,

3) dopuszcza sig dachy czterospadowe pod warunkiem, ze diugos¢ kalenicy wynosié¢ bedzie
co najmniej 70% dtugosci budynku,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania obiektow o funkcjach pomocniczych:
a) dopuszcza si¢ dach o spadkach w granicach 10 — 35°, dwuspadowy lub pulpitowy,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

C) zastosowa¢ matowy materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),

d) budynki lokalizowa¢ na zapleczy dziatki / w giebi dziatki,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI;

6) zasady ksztattowania nosnikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — linie zabudowy okresla rysunek planu,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespoty budowlane zabudowy
zagrodowej o charakterystycznych uktadach — otwartych lub zamknigtych

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30,

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu:
a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych: 6,5 m

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy:

a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych mieszkaniowych jednorodzinnych: 11m,

) budynkow projektowanych pozostatych funkcji: 13m;

6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych:
5,5m,

7) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikdw): 6m;

8) dach:

a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sig
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przebudowg zgodnie z historycznym pierwowzorem,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,

¢) dopuszcza si¢ dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

9) kat nachylenia potaci dachu:

a) budynkow zabytkowych — istniejacy do zachowania / uksztattowany zgodnie z cechami
lokalnej tradycji budowlanej, dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z historycznym
pierwowzorem,

b) budynkéw projektowanych w ciagu obowiazujacej linii zabudowy: 40 —45°,

¢) budynkoéw pozostatych — projektowanych / przebudowywanych / nadbudowywanych:
38 -45Y,

10) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego (zalecana karpiowka).

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewngtrznych oraz lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;j,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

4) ustala si¢ nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowg mieszkalna jednorodzinna; 1500m2,

b) minimalna szer. dz.: 35m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75 — 90°,

5) podziaty na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy uzgodnic¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 RU ustala sig

nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — folwark,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugoweyj,
b) zielen urzadzona,

c) obiekty infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

d) infrastruktura drogowa,

3) przeznaczenie uzupetniajace, obejmujace tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej moze
zajmowac nie wigcej niz 25% powierzchni terenu,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie; ustala
si¢ zakaz rozbudowy budynku/ czes¢ budynku zwiazanego z ta funkcja,

5) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ produkcyjnych, w tym produkcji rolnej, mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,30,

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

3) dla terenéw parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji (parkingow) ustala si¢
koniecznos¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto, oleje
1 benzyng.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI,
2) zasady ksztattowania no$nikoéw reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — linie zabudowy wyznaczaja istniejace budynki,
2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,60,

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu:
a) budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia podwyzszenia
zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych przeznaczonych do rekonstrukcji i odtworzenia — 6,5m,
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5) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
a) budynkow istniejacych/zabytkowych — istniejaca do zachowania (z mozliwoscia
podwyzszenia zgodnie ustaleniami §21),

b) budynkow projektowanych mieszkaniowych: 12m,
¢) budynkow projektowanych pozostatych funkcji: 14m

6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektéw o funkcjach pomocniczych:
4,5m,

7) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw, zbiornikow): 6m,;

8) dach:
a) budynkow istniejacych/zabytkowych — istniejacy do zachowania/dopuszcza si¢

przebudoweg zgodnie z historycznym pierwowzorem,

b) budynkow projektowanych/przeznaczonych do rekonstrukcji i odtworzenia — stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dopuszcza si¢ dach czterospadowy na
warunkach ustalonych w planie,

9) kat nachylenia potaci dachu:

a) budynkow istniejacych/zabytkowych — istniejacy do zachowania / dopuszcza sig
przebudowg zgodnie z historycznym pierwowzorem,

b) budynkéw projektowanych/przeznaczonych do rekonstrukcji i odtworzenia: 38 —4 50,
dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych;

10) materiaty pokrycia dachu stromego — dachowka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego lub inne pokrycie zgodne z historycznym pierwowzorem.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebg poszerzenia drog
publicznych i wewngetrznych oraz lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej,

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odregbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

3) podziaty nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 42. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 2U ustala sig¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej,
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b) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

¢) infrastruktura drogowa,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt 8 lit a,
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie; ustala
si¢ zakaz rozbudowy budynku / czes¢ budynku zwiazanego z ta funkcja.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,20,
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,

2) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warunkiem, ze dtugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
co najmniej 50% dtugosci budynku,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI;

4) zasady ksztattowania no$nikoéw reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — linie zabudowy wyznacza budynek istniejacy,

2) charakter zabudowy — wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespoty budowlane
nawiazujace do uktadow tradycyjnych — otwartych lub zamknigtych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,85,
4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu: 7,5m,
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15m,

6) dach:
a) dwuspadowy,

b) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dopuszcza si¢ dach
czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

c) dopuszcza sig przebudowg zgodnie z historycznym pierwowzorem,
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7) kat nachylenia potaci dachu: 35 — 459,
8) materiaty pokrycia dachu stromego - dachowka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego,
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepis6w
odrgbnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisoOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewngtrznych oraz lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia terenow i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,
¢) infrastruktura drogowa,
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,35,
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy,
2) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warunkiem, ze dtugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
co najmniej 70% dtugosci budynku,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI.

4) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) usytuowanie linii zabudowy — linie zabudowy okresla rysunek planu,
2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,50,

4) maksymalna wysokosé¢ okapu / elewacji lub gzymsu: 7,5m

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 14m,

6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji/gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych:
4m,

7) dach:
a) stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach pomocniczych,

c) dopuszcza sig dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie;

8) kat nachylenia potaci dachu: 30 — 40°,

9) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebeg poszerzenia drog
publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych,

4) ustala si¢ nast¢pujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowe mieszkalna jednorodzinna; 1500m?,

b) minimalna szer. dz.: 30m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65 — 90°,

§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US — 2US ustala sig¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
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z nimi zwigzanych,

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmujace tereny turystyki i infrastruktury techniczne;j
moze zajmowac nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosi¢ 0,50,
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,
3) zespoty zieleni nalezy ksztattowac z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) uktady kompozycyjne ksztattowac¢ jako swobodne / krajobrazowe, wzorowane na
naturalnych uktadach, z udziatlem drzew i zieleni niskiej,

b) wzdtuz ciagdw komunikacyjnych wprowadzi¢ uktady szpalerowe,

¢) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, pokroj, walory ozdobne
oraz zmienne wihasciwosci w ciagu roku

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy, z wyjatkiem infrastruktury technicznej
2) budynki usytuowa¢ na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog / rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacych drog,
3) na dziatce moze znajdowac¢ si¢ wigcej nizjeden budynek,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w rozdziale VI,

5) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztattowania zabudowy zawarte sa w rozdziale
V.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta; dopuszcza si¢ zespoty budowlane o uktadach —
otwartych lub zamknigtych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — nie ustala sig,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie —
2
500m*,

5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub gzymsu: 5,5 m,
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6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12m,
7) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy/dwuspadowy,

8) kat nachylenia potaci dachu: 38 — 45°,

9) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkow dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebeg poszerzenia drog

publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwiazanych,
b) parkingi.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosic¢ 0,80,
2) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy odrebne;

3) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) budynkow,
b) garazy,

¢) kioskow, barakowozow, kontenerow,
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d) komercyjnych nosnikéw reklam i informacji — nie bedacych elementami miejskiego
systemu informacji wizualnej/ turystycznej.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw na dzialki,

2) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewngtrznych oraz lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terendéw i urzadzen technicznych
z nimi zwiazanych — dystrybucyjne i przesytowe),
b) tereny lasow,
c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych (stawy i inne),
d) dogi wewngetrzne / infrastruktura drogowa — rolne i leSne — z mozliwoscia adaptacji na
szlaki turystyczne i §ciezki rowerowe.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) zasady ochrony drzew, w tym alej i szpalerow, oraz warunki ich usunigcia, okreslaja
przepisy odrebne
2) celem ochrony drzew, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci co najmniej 2m od pnia drzewa,

b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robot budowlanych, ktére moga spowodowac trwate
naruszenie systemu korzeniowego drzew.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje si¢ istniejacy uktad terenow, rowow i innych ciekow wodnych oraz ciagéw
komunikacyjnych; dopuszcza si¢ zmiang¢ ukladu wymienionych elementéw
zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

2) zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odregbne;

3) ustala si¢ zakaz lokalizaciji:
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a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j,

b) barakowozow oraz obiektéw kontenerowych i kioskow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

¢) budowli rolniczych i obiektow pomocniczych stuzacych produkcji rolnej o wysokosci
powyzej 4,5m;

4) zasady lokalizacji masztéw radiokomunikacyjnych (stacji bazowych telefonii
komoérkowych) okreslone zostaty w rozdz. VI;

5) budowle rolnicze i obiekty pomocnicze stuzace produkcji rolnej lokalizowac¢ na dziatkach

nie mniejszych niz 5000m? oraz w odlegtosci co najmniej 200m od wyznaczonych
w planie terenow MNU, MW, U, US, ZP oraz KD.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebg poszerzenia drog
publicznych i wewngtrznych oraz lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;j,

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 ZL ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwiazanych — dystrybucyjne i przesytowe),
b) tereny rolnicze,
c) tereny wod powierzchniowych §rodladowych (stawy, i inne),

d) drogi wewngtrzne;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zapewni¢ ochrong stanowisk roslin prawnie chronionych i zwierzat;
2) podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu winny

uwzglednia¢ lokalizacje rowo6w melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych oraz ich
ochrone;

3) sposob zagospodarowania i ochrony lasow okreslaja przepisy odrebne oraz Plan
Urzadzenia Lasu.
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3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakres i sposob zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan
Urzadzenia Lasu;

2) wyklucza si¢ lokalizacji budynkoéw i budowli, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przepisach odrebnych.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Przy scalaniu i podziale terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ warunki
okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 48. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
z nimi zwiazanych — dystrybucyjne i przesytowe),

b) tereny rolnicze i lasy.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zapewni¢ wolny dostep do rzeki i cieko6w naturalnych; wykluczy¢ ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od linii brzegu.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja zasady lokalizacji urzadzen wodnych
okreslone w przepisach Prawa wodnego.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przy scalaniu i podziale terené6w nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych oraz lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ naste¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy,
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2. Dla terenu o ktéorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. IV,

2) zachowuje si¢ istniejaca kaplice cmentarna; dopuszcza si¢ rozbudowe stosownie do
potrzeb.

3. Dla terenu o ktéorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie korekt / zmian granic dziatek ze wzgledu na modernizacje
1 rozbudowe drog 1 ciagdw pieszych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

2) zakazuje si¢ wtornych podzialéw na dziatki

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska
1 przyrody.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na granicy dziatki i w odlegtosciach
mniejszych niz 3 m od granicy dziatki;

2) budynek uksztattowac / przebudowac¢ w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;j.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametrow 1 wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze
wzgledu na potrzebg poszerzenia drég publicznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji — przystanek;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej.

2. Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska
1 przyrody.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury na granicy dziatki i w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od granicy dziatki.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametrow 1 wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

ID: LOWIR-NFXRJ-AKOSO-MVFUE-KFUJS. Podpisany. Strona52 / 58



5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dokonanie korekt granic dziatki ze
wzgledu na potrzebg poszerzenia drog publicznych oraz lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KD Z ustala sig
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga zbiorcza Z1/2 (droga
powiatowa nr 2936D).

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) w granicach terenu zabudowanego wsi: w granicach istniejacego pasa drogowego
(zgodnie z obecnym stanem wtadania),

b) poza terenem zabudowanym — 20m;

2) elementy przekroju drogowego realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ przekrdj uliczny;

4) w przekroju ulicznym nalezy lokalizowac¢:

a) jezdnig,
b) jednostronny chodnik,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego chodnika i §ciezki rowerowej, w przypadku
uzyskania odpowiednich warunkow terenowych.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2KD L (Z) ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga lokalna L1/2 (droga
powiatowa nr 2937D); docelowa klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) w granicach terenu zabudowanego wsi: w granicach istniejacego pasa drogowego
(zgodnie z obecnym stanem wtadania),

b) poza terenem zabudowanym — 20m.

2) elementy przekroju drogowego realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ przekroj uliczny;

4) w przekroju ulicznym nalezy lokalizowac:

a) jezdnig,

b) jednostronny chodnik.
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego chodnika i §ciezki rowerowej, w przypadku
uzyskania odpowiednich warunkow terenowych.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3KD L (Z) ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga lokalna L1/2 (droga
powiatowa nr 2937D); docelowa klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 20m,
2) elementy przekroju drogowego realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ przekroj uliczny,

4) w przekroju ulicznym nalezy lokalizowac¢:

a) jezdnig,

b) jednostronny chodnik.
5) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego chodnika i §ciezki rowerowej.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 4KD D ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga dojazdowa D1/2 lub
D1/1;

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) w granicach terenu zabudowanego: w granicach istniejacego pasa drogowego (zgodnie

z obecnym stanem wiadania) okoto 8m,

b) poza terenem zabudowanym — minimalna 10m.

2) dopuszcza si¢ przekroj uliczny;
3) w przekroju dopuszcza sig¢ wydzielenie pasoéw zieleni, chodnika i sciezki rowerowej.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDW ustala si¢

nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewngtrznych pieszo-jezdnych.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;

2) minimalna szerokos¢ jezdni: 4,5m.

Rozdzial 9
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Przepisy koncowe

§ 57. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoKosScCi:

1) dla terenéw: RU, PU — 30%,
2) dla terenow: MNU, MW, MU — 15%
3) dla pozostatych terenow — 0%.
§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jaworzyny Slaskiej.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Artur Nazimek

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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UZASADNIENIE

Burmistrz Jaworzyny Slaskiej przedstawia projekt uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp
wsi Nowice, tacznie z zalacznikami wymaganymi art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu oraz rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedura zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
zudziatem czynnosci, jak nizej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Jaworzynie Slaskiej w dniu
18 kwietnia 2007r., podj¢ta uchwate Nr VIII/28/07, w sprawie przystapienia do sporzadzenig
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowice. W dniu 10.09. 2007r.
ukazato si¢ ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, z okreslonym terminem
sktadania wnioskow do planu. Pismem Nr IR — 7331/PN/2/07 z dnia 10.09.2007r.
zawiadomiono instytucje 1 organy, wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu,
o przystapieniu do sporzadzenia planu — w zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskow
do planu: 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Do opracowanego i zaakceptowanego
przez Burmistrza Jaworzyny Slaskiej projektu planu dotaczono prognoze oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Projekt planu
po uzyskaniu wymaganych opinii 1 uzgodnien, w tym zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne, zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 lutego 2010r. do 22 marca 2010r. W dniu 12 marca 2010r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.
Z dyskusji publicznej sporzadzony zostal protokot.

Do wytozonego w dniach od 22 lutego 2010r. do 22 marca 2010r 2010r. projektu planu
wplyneto 1 pismo zawierajace 1 uwage. W rozstrzygnieciu Burmistrza Jaworzyny Slaskiej
z dnia 27.04.2010r. uwaga zostata uwzgledniona.

W zwiazku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), informuj¢:

1. Udziat spoteczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych
ocen oddziatywania na srodowisko, o ktorych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernike
2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstws
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227), zostat zapewniony stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) z uwzglednieniem art.
39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

2. Rozwigzan alternatywnych projektu planu nie rozpatrywano, ze wzgledu na
zdefiniowany jednoznacznie cel opracowania projektu planu, uwarunkowania, wnioski do planu
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oraz jednoznaczne postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego - zwyjatkiem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

3. W toku postgpowania uwzgl¢dniono ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na
srodowisko.

4. W czasie trwania procedury opracowania planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko (PPIS: pismo nr ZNS-623-18/EK/08 z dnia 23.12.2008r. i RDOS: pismo nr
RDOS-02-WSI-7041-1/28/08/ja z dnia 29.12.2008r.) oraz pozytywne opinie whasciwych
organdéw dotyczace projektu planu (opinia PPIS nr ZNS-623-38/LK/09 z dnia 29.06.20009r.
i opinia RDOS-02-WSI-7041-2/325-2/09/ag z dnia 18.06.2009r.).

5. Do prognozy oddziatywania na srodowisko — wytozonej do publicznego wgladu - uwac
nie wniesiono.

6. Postgpowania transgranicznego nie przeprowadzono.

7. Nie przewiduje si¢ propozycji dotyczacych ustalenia indywidualnych ,, metod
i czegstotliwosci prowadzenia monitoringu skutkoéw realizacji postanowien dokumentu”.
Zaktada si¢ kontrolg realizacji postanowien planu zgodnie z regulacjami zawartymi w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Jaworzynie Slaskiej uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu. W zwiazku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zat. nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zal. nr 2 - rysunek planu w skali 1:5000.

4.Zat. nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejska w Jaworzynie Slaskiej w sprawie uwag
whniesionych do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowice .

5.Zat. nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Jednoczesnie informuje, ze rozwiazania projektu planu uwzgledniaja postanowienia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworzyna
Slaska, uchwalonego uchwata Nr XXIII/18/2000 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia
30 marca 2000 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej nr XL/7/05
z dnia 28 lutego 2005 r., nr LVII/37/06 z dnia 26 czerwca 2006 oraz Nr XXVII/05/09 z dnia
28.01.2009r
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Rysunek planu w skali 1:1000

Rysunek planu w skali 1:5000

Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLI111/25/10
Rady Miejskiej

w Jaworzynie Slaskiej

z dnia 21 czerwca 2010 r.
Zalacznik1.JPG

Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI11/25/10
Rady Miejskiej

w Jaworzynie Slaskiej

z dnia 21 czerwca 2010 1.
Zalacznik2.JPG

Zakacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI11/25/10
Rady Miejskiej

w Jaworzynie Slaskiej

z dnia 21 czerwca 2010 r.
Zalacznik3.doc

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zakacznik nr 4

do uchwaty Nr XLI111/25/10
Rady Miejskiej

w Jaworzynie Slaskiej

z dnia 21 czerwca 2010 1.
Zalacznik4.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania
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