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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Wstep - cel i przepisy prawne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jaworzyna
Slaska zwane dalej Studium ma na celu okreslenie polityki przestrzennej dla miasta i gminy.
Opracowano je na podstawie uchwaty nr XIX/6/96 Rady Miejskiej Jaworzyny Slaskiej z 26 stycznia
1996 r. o przystapieniu do sporzadzenia Studium.

Studium przewiduje udoskonalenie istniejacej struktury przestrzennej, przygotowanie mozliwosci jej
rozwoju zgodnie z zapotrzebowaniem oraz ochron¢ wartosci sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego, co tacznie prowadzi do poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Studium rozpoznaje stan przestrzeni i jej zagospodarowania, ocenia walory terenu, wystgpujace sytuacje
konfliktowe, bariery rozwojowe, co w konsekwencji prowadzi do preferowanych kierunkéw rozwoju.
Burmistrz sporzadza Studium uwzgledniajac ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Studium jest podstawowym odniesieniem w zakresie
polityki przestrzennej dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie jest ono
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Studium ksztattuje §wiadomos$¢ i opini¢ publiczna, zawiera réwniez szereg ofert dla takich dziedzin
gospodarki jak budownictwo mieszkaniowe, handel, ustugi, turystyka, ktére w przysztosci moga
stanowi¢ podstawe rozwojowa.

Przy opracowywaniu zmiany studium obowigzuje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmianami) oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Sporzadzajac zmian¢ studium oparto si¢ o aktualne przepisy zawarte w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz w znowelizowanych ustawach dotyczacych: ochrony przyrody, ochrony $rodowiska, prawa
wodnego, odpad6éw, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

1.1. Podstawy prawne
Zmiang studium przygotowano gléwnie w oparciu o:

- Uchwate Nr XVI/15/08 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Jaworzyna Slaska,

—  Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami),

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz.
1233),

a ponadto o przepisy szczegdlne wymienione w poprzedniej edycji studium oraz obowiazujace akty

wykonawcze.

Zmiang studium dla linii 400 kV w obrebach: Milikowice, Witkéw, Stary Jaworow, Bolestawice i

Nowice przygotowano w oparciu o:

- uchwate Nr XLIV/29/14 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Jaworzyna Slaska

- Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012

r. poz. 647, z p6zn. zm.)

Zmiang studium dla terenéw Bagieniec i Nowice przygotowano w oparciu o:

- uchwale Nr VI/20/15 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 19 maja 2015 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Jaworzyna Slaska.



1.2

uchwate Nr XX/60/16 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w
sprawie sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jaworzyna Slaska.

Materialy wejsciowe.

1) Opracowania planistyczne:

la)

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Jaworzyna
Slaska — zatwierdzone uchwata nr XXIII/18/2000 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 30
marca 2000 r.,

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Jaworzyna Slaska — zatwierdzona uchwalg nr XL/7/05 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia
28 lutego 2005 r.,

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Jaworzyna Slaska — zatwierdzona uchwala nr LVII/37/06 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z
dnia 26 czerwca 2006 r.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Dolnoslaskiego uchwata nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. — oparto si¢ o
dotychczasowy plan, z uzyskanych informacji wynika, Ze jest on w trakcie opracowywania zmiany,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzyna Slaska zatwierdzony uchwata
nr XLIV/34/05Rady Miejskiej Jaworzyny Slaskiej z dnia 28 czerwca 2005 r. ,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wsi Bagieniec, Bolestawice i Tomkowa
powstate w latach 2005 — 2007 oraz wsi Nowice i Piotrowice Swidnickie — bedace w trakcie
opracowywania.

Opracowania planistyczne wykorzystywane do opracowania zmiany studium dla linii 400 kV w

obrgbach: Milikowice, Witkéw, Stary Jaworéw, Bolestawice i Nowice:

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Jaworzyna Slaska — zatwierdzona uchwala nr XXVII/05/09 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z
dnia 28 stycznia 2009 r.,

Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020,
zatwierdzony Uchwata Nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa DolnoSlaskiego z dnia 27
marca 2014 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza kruszywa naturalnego ,,Nowy Jaworow I”
przyjety uchwata Nr I1I/21/98 Rady Miejskiej Jaworzyny Slaskiej z dnia 11 grudnia 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 1999 r. Nr 26, poz. 1210),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bagieniec, Bolestawice, Tomkowa w gminie
Jaworzyna Slaska przyjety Uchwatg Nr IV/21/06 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 29
grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2007 r. Nr 26, poz. 1210),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowice w gminie Jaworzyna Slaska,
przyjety Uchwata Nr XLIII/25/10 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 21 czerwca 2010 r.

Opracowania specjalistyczne.

Raport o stanie Wojewddztwa Watbrzyskiego;

Wytyczne konserwatorskie;

Zarys monografii miasta Jaworzyna Slaska, Korta, DTSK Silesia 1995 r.;

Inwentaryzacja z{6z surowcéw mineralnych miasta i gminy Jaworzyna Slaska z uwzglednieniem
elementow $rodowiska oraz mozliwo$cig ich zagospodarowania, Wroctaw 1997 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego, WBU Wroctaw - 2005 r.;
Przyroda Dolnego Slaska, PAN Odziat we Wroctawiu — 2005 r.;

Studium historyczno — urbanistyczne miasta Jaworzyna Slaska, Regionalny Osrodek Badan i
Dokumentacji Zabytkéw we Wroctawiu — 2004 r.;

Studium historyczne gminy Jaworzyna Slaska, E. Kieres — Jakubaszek, E. Jakubaszek — 1998 r.;



- Ewidencja zabytkéw miasta Jaworzyna Slaska i wykaz zabytkéw gminy Jaworzyna Slaska,
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu — Delegatura w Watbrzychu — 2005 r.;

- Studium Ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy — Koncepcja Zabezpieczenia przed
powodzig zlewni rzeki Bystrzycy Doliny rzek: Bystrzyca, Strzegomka, Pitawa, Pelcznica, Czarna
Woda, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddzial we Wroctawiu, Wroctaw - 2007;

- Plan urzadzeniowo — rolny gminy Jaworzyna Slaska, DBGiTR, Wroctaw — 2007 r.;

- Koncepcja programowo — przestrzenna ,,Przebudowa drogi powiatowej nr 3396 D na odcinku
pomiedzy droga krajowa nr 5, a droga wojewédzka nr 382 i ul. Steczynskiego w Swidnicy”,
inwestor: Powiat Swidnicki, Szczecin — czerwiec 2006 r. oraz jej wariant z 2008 r.;

2a) Opracowania specjalistyczne wykorzystywane do opracowania zmiany studium dla linii 400 kV w

obregbach: Milikowice, Witkéw, Stary Jaworéw, Bolestawice i Nowice:

- Opracowanie ekofizjograficzne dla wsi Nowice w gminie Jaworzyna Slaska, Karkonoskie Centrum
Ochrony Srodowiska Zaktad Ochrony Srodowiska - E-06/listopad 2007 r.;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla wsi: Witkéw, Stary Jaworéw, Nowy Jaworéw w gminie
Jaworzyna Slaska, mgr inz. Magdalena Btazej, Swidnica, wrzesien 2009 r.;

- Opracowanie ekofizjograficzne (podstawowe — dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) Gmina Jaworzyna Slaska, m. Bagieniec, m. Bolestawice, m. Tomkowa, J. Marlinga,
P. Nowak, Jaworzyna SL., Watbrzych, Swidnica, 2005;

- Raport o oddzialtywaniu na §rodowisko przedsigewzigcia inwestycyjnego pn. ,,Budowa napowietrznej
linii elektroenergetycznej 400+110 kV relacji Swiebodzice — Wroctaw”. Wroctaw, Biuro
Konsultingowo-Inzynierskie ,,EKO-MARK”, 2010.

3) Pozostate materiaty zrédlowe:

- Mapy ewidencji gruntéw;

- Strategia Rozwoju Gminy Jaworzyna Slaska — 1999 r.;

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Jaworzyna Slaska, Pracownia Ekofizjografii
Urbanistycznej —Ktodzko — 2004 r.

3a) Pozostate materialy Zrédlowe wykorzystywane do opracowania zmiany studium dla linii 400 kV w
obrebach: Milikowice, Witkéw, Stary Jaworéw, Bolestawice i Nowice:

- Mapy zasadnicze;
- Mapy zasadnicze — Inwentaryzacja powykonawcza;
- Mapy ewidencji gruntéw;

- Decyzja Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 23 lutego 2011 r. Nr I-Pd-1/11 o ustaleniu lokalizacji
przedsiewzigcia EURO 2012 dla przedsigwzigcia: Budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej
400+110 kV od stacji Wroctaw do stacji Swiebodzice;

- Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 3 czerwca 2011 r. Nr 151/11 o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu, dla spéiki Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator S.A. z siedzibg w
Konstancinie-Jeziornej, pozwolenia na budowg przedsigwzigcia Euro 2012, dla inwestycji
obejmujacej: budowe linii elektroenergetycznej napowietrznej 400+110 kV od stacji Wroctaw do
stacji Swiebodzice — etap L.

4) Informacje i wnioski zglaszane w trakcie opracowania projektu studium:

— wnioski sktadane na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

— informacje sktadane na podstawie art. 12 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) Aktualizacja inwentaryzacji urbanistyczne;j.

6) Analiza uwarunkowan przyrodniczych

Ustalenia zawarte w poprzednim studium dotyczace uwarunkowan przyrodniczych zostaty poszerzone
0 obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz o zagadnienia zwigzane z gospodarka rolng (np.
dolesienia).



2. Warunki naturalne

Fizjografia czyli kompleksowa charakterystyka warunkéw naturalnych takich jak: geologia, rzezba
terenu, sie¢ rzeczna, klimat, gleby, roslinno$¢ i $wiat zwierzgcy jest najbardziej niezmienna w
poréwnaniu z innymi elementami analizy stanu istniejacego. Opis warunkéw fizjograficznych pozwoli
na przedstawienie waloréw przestrzeni uksztattowanej przez nature¢ w kontekscie potrzeb i oczekiwan
wystepujacych w gminie.

2.1 Polozenie geograficzne.

Gmina Jaworzyna Slaska przynalezy administracyjnie od 1 stycznia 1999 r. do wojewddztwa
dolnoslaskiego i powiatu §widnickiego. Omawiany obszar potozony jest w srodkowej czeSci Przedgoérza
Sudeckiego, pomiedzy masywem Slezy na wschodzie, a krawedzig $rodkowej czesci Sudetéw - na
poludniowym zachodzie. Geologicznie rejon Jaworzyny Slaskiej lezy w obrebie tak zwanego bloku
przedsudeckiego, sktadajacego si¢ z trzech elementéw strukturalnych:

1. poludniowo-wschodniego (fragment gér prekambryjskich),

2. pbéinocnego - imbramowickiego (zbudowanego z zielencow i amfibolitow),

3. $rodkowego (stanowi go granitowy masyw Strzegom-Sobdétka, wyksztatcony w hercynskich czasach
gérotwoérczych).

Wystepowanie tak wielu form fizyczno-geograficznych wynika ze struktury i rzezby terenu, ktorg
tworzg pogorza z resztkami zrownan i ilastych osadéw pochodzacych z okresu zlodowacen
(trzeciorzedowych i plejstocenskich).

Na powierzchni tego obszaru znajduje si¢ kaolin oraz czerwona zwietrzelina sktadajaca si¢ z magnezu,
zelaza i niklu.

Teren gminy opada od wysokos$ci 272 m nad poziomem morza na potudniowym zachodzie, do 191 m n.
p- m. na péinocnym wschodzie.

Przez omawiany obszar przeptywaja dwa wigksze cieki wodne - na zachodzie rzeka Pefcznica i na
péinocy, na krétkim odcinku bedacym granica administracyjna, rzeka Strzegomka.

2.2 Klimat i gleby.
Klimat

Klimat obszaru gminy Jaworzyna Slaska, zaliczany do przedgérskiego, okresla si¢ jako umiarkowany-
wilgotny. Odznacza si¢ chtodniejszymi latami i cieplejszymi zimami, co zbliza go do tagodnego
klimatu Sudetéw. Zimy tagodzi wzrost prgdéw oceanicznych, za$§ efekt wiatréw fenowych podnosi
temperatury jesieni i przedzimia. Okresy cieple, przypadajace na miesigce letnie, charakteryzujg si¢
srednig wilgotnoécia. Opady w tym czasie wahajg sie¢ w granicach 0 mm dla miesigca lipca. Srednia ich
suma w pétroczu cieptym wynosi 500-600 mm. Miesigce zimowe odznaczaja si¢ wysoka wilgotnoscia.
Dla stycznia opady wynosza: 30-40 mm, a dla pétrocza zimnego 200-300 mm. Bilans wodny
omawianego obszaru dla okresu cieptego wynosi 40-60 mm, za$ dla zimnego 100-150 mm. Obfite
opady powoduja przepelnienie deszczéwka zbiornikéw retencyjnych. Ten stan rzeczy nie stanowi
zagrozenia powodziowego dla catego obszaru gminy. W 1997 roku w czasie powodzi na Dolnym
Slasku zalaniu ulegty w gminie dwie wioski: Milikowice i Pastuch6w.

Niezbyt duza ucigzliwos¢ okreséw zimowych przejawia si¢ miedzy innymi faktem, iz §rednia roczna
liczba dni z pokrywa $niezng w okresie zimy waha si¢ w granicach 60-70 dni. Pierwszy $nieg pojawia
si¢ okoto 5 listopada i topnieje miedzy 30 marca a 10 kwietnia.

Charakterystyczne dla gminy Jaworzyna Slaska sumy opadéw oraz bilans wody ujeto w tabelach 1 i 2:

Tabela 1
RODZAJ OPADU [w mm]
roczny 600 - 700
dla lipca 100-120
dla stycznia 30-40
dla pétrocza cieptego 500 - 600
dla pétrocza zimnego 200 - 300




Tabela 2

BILANS WODY [w mm]
dla okresu cieptego 40-60
dla okresu zimnego 100-150

Pozostate parametry wplywajace na klimat zestawiono w tabeli 3:

Tabela 3
L . . . $rednia
miesigce letnie miesigce zimowe

roczna
TEMPERATURA 18°C -1,5-2°C 8,5°C

NASEONECZNIENIE pochmurne Umiarkowane
zachodnie i potud.- zach. o $redniej predkosci

WIATRY DOMINUJACE
max V=3,5 m/s

Gleby Na obszarze gminy Jaworzyna Slaska, przewazaja gleby orne pszenne, giéwnie III i IV klasy
bonitacyjnej. Ich podatno$¢ na erozj¢ jest staba, a przeznaczenie przewaznie rolnicze. Sklad opiera si¢
w gltéwnej mierze na czerwonych zwietrzelinach skalno-krystalicznych i kaolinie. Sa to przede
dla ktérych skale¢ macierzystg stanowig utwory

wszystkim urodzajne gleby zwirowe i gliniaste,
lessowate.

Najbardziej zyzne z nich (ity trzeciorzedowe) wystepuja w okolicach miasta Jaworzyna Slaska.
Przewazajace gatunki gleb, ich klase i przydatnos$¢ prezentuje tabela 4:

Tabela 4
RODZAJ GLEBY PRZYDATNOSC KLASA GLEBY PODATNOSC NA
EROZIJE
Pszenne - orne Rolnicza 111, IIIa Staba
Gleby pylowe Rolnicza v,v Staba
Brunatne wiasciwe Rolnicza LII Staba
Gleby lakowe IL, 1T Staba

Udziat procentowy gleb w ogdlnej strukturze gruntéw przedstawia tabela 5:

Tabela 5

GLEBY ORNE

UZYTKI ZIELONE

Klasa gleb Udziat %

Klasa gleb Udziat %




I 0,03 I brak 1,20 7,15
1 2,45 1
e 37,09 0 1,08
b 16,29
IV a 10,75 v 0,29 0,06 0,01
IV b 2,45
\ 2,36 v
VI 6,17 VI
Viz

2.3 Walory naturalne.
Szata roslinna

Wedtug podzialu geobotanicznego Dolnego Slaska gmina Jaworzyna Slaska wchodzi w sktad Dziatu
Sudeckiego i lezy na pograniczu Wzgérz Strzegomskich i Przedgérza Sudeckiego oraz na czesci
Réwniny Swidnickiej. Od strony péinocnej przedmiotowy obszar otaczaja: Wzgérza Imbramowickie,
Réwnina Kacka i Wzgdrza Strzegomskie. Od potudniowego zachodu jest to Obnizenie Podsudeckie i
Kotlina Dzierzoniowska. Od wschodu - $leza ze Wzgérzami Kielczynskimi i cze$¢ Kotliny
Dzierzoniowskie;.

Walory szaty roslinnej nie sg duze. Powodu istniejgcego stanu rzeczy nalezy szuka¢ w dalekiej historii.
Gmina Jaworzyna Slaska, podobnie jak cate Przedgérze Sudeckie, ze wzgledu na urodzajng glebe i
mozliwo$¢ szybkiego pozyskania drewna opatowego pozbawiona zostala pierwotnych laséw i
rodlinnosci juz we wczesnym $redniowieczu. Swiadczy, o tym obecny wtémy charakter i sktad
florystyczny skupisk zieleni z przewazajaca liczba gatunkéw liSciastych.

Lasy na obszarze gminy stanowia 3,25 % powierzchni terenu, to jest 498 ha, z czego na miasto
przypada 12 ha. Wigksze kompleksy lesne, poza Jaworzyna Slaska, znajduja sic w zachodniej czgsci
gminy, tuz za wsiami Nowy Jaworéw i Pasieczna. Przewazajacymi gatunkami leSnymi s3: osika,
wierzba, jesion, lipa, dab. Pozostate takie jak brzoza, klon, jawor, robinia akacjowa wystepuja rzadziej.
Skromne skupiska drzew i zarosli zachowaly si¢ na stokach wzgorz, nad potokami oraz rzekami.
Potencjalna ros$linno$¢ naturalna, ktéra przetrwata, nalezy do typu okreSlanego jako grady
srodkowoeuropejskie (tac. Galio Carpinetum) i grady subkontynentalne (tac. Tilia Carpinetum) z
odmiang $lasko-wielkopolska, forma nizowg oraz serig zyzng. Na obszarach podmoktych i w korytach
bytych rzek lub na terenach towarzyszacych ciekom wodnym, mozna spotka¢ drobne skupiska zieleni.
Zalicza si¢ do nich legi jesionowo-wiazowe, zbiorowiska o charakterze przejSciowym i tegowe lasy
wigzowe.

Roslinno$¢ niska wystgpujaca na terenie gminy nie odbiega gatunkowo od tej, ktéra porasta obszar
Dolnego Slgska i zalicza si¢ do nastepujacych typéw roslinnosci:

- eurosyberyjska np. gozdzik pyszny (Dianthus superbus),

- $rodkowoeuropejska np. gwiazdnica wielkokwiatowa (Stellaria holoska), turzyca zwista (Carex
Pendula),

- atlantycka np. toje$¢ gajowa,

- subpolarna np. ostrozen siwy (Cirsium carum).

Swiat zwierzecy

Fauna gminy Jaworzyna Slaska jest uboga z powodu wyniszczenia laséw i tak. Spotyka si¢ tu w
wigkszosci zesp6t typowy dla pdl uprawnych z przedstawicielami §wiata zwierzgcego takimi jak: zajace
szaraki, dzikie kroliki, nornice, chomiki, krety, lisy, lasice, jeze zachodnie, klgskawki, koszatki,
muchotéwki, polniki péinocne, samy. Z ptakéw wystepuja : zigby, sojki, sikory, mysikroliki, bociany
biate, bociany czarne, gawrony, kuropatwy, przepiorki, skowronki, ptochacze i pokrzywnice. Natomiast
nie wystgpuja juz na przedmiotowym obszarze wielkie drapiezniki takie jak: wilki, zbiki czy
niedzwiedzie, o ktérych wspominajg opracowania z X VII i X VIII wieku.

Zasoby naturalne

Od lat funkcjonowanie przemystu na obszarze gminy Jaworzyna Slaska zwigzane jest z wystepowaniem
w strukturze geologicznej omawianego terenu cennych surowcéw mineralnych. Sa to przede wszystkim



naturalne zloza skalne, pochodzace z okresu czwartorzedu: tupki ilaste, mutowce piaszczyste, kwarcyty,
lidytyty i wapienie. W chwili obecnej do udokumentowanych i zatwierdzonych zasobéw kruszywa
naturalnego nalezg ztoza:

- wotary Jaworéw - Piaskownia" (596 tys. t) - zasoby zatwierdzone decyzja Wojewody
Watbrzyskiego nr 220/96,

- wotary Jaworéw I" (505 tys. t) - zasoby zostaly rozliczone w dodatku nr 1 do uproszczonej
dokumentacji geologicznej ztoza ,,Stary Jaworow i",

- »Nowy Jaworéw I" (2164 tys. t) - zasoby zatwierdzone decyzja Wojewody Watbrzyskiego nr
273/97,
a takze zloze surowca kaolinowego ,Stefan" w Bolestawicach (3043 tys. t), zatwierdzone decyzja
Prezesa Centralnego Urzedu Geologii z 1 grudnia 1985 r. Gérnicze obszary wystgpowania zasobow
kruszywa naturalnego znajdujg si¢ rowniez w okolicach wiosek Czechy i Witkow.
Jako cenne ztoza surowcowe ceramiki szlachetnej i kruszyw sg one od lat wykorzystywane przez
Fabryke Porcelany Stotowej ,,Karolina" w Jaworzynie Slaskiej do produkcji wysokogatunkowych
wyrobéw. Wymienione zasoby znalazty takze zastosowanie w procesie produkcyjnym materiatéw
budowlanych. Dzi¢ki eksploatacji kamienia, w kazdej z miejscowosci gminy funkcjonujg zaktady jego
obrébki 1 punkty sprzedazy gotowych wyrobéw kamieniarskich. Na omawianym obszarze, ponizej 200
m glebokosci, wystepuja wody mineralne o wysokiej jakosSci i bogatym sktadzie, ktére swoje walory
zawdzieczajg lokalizacji w utworach czwartorzedu.
Korzystna lokalizacja geograficzna gminy Jaworzyna Slaska ma znaczacy wptyw nie tylko na
aktywnos¢ spoteczno- gospodarcza omawianego obszaru, ale réwniez na jego atrakcyjnos¢ turystyczng.
Mimo widocznego braku laséw i wzniesien teren gminy jest malowniczy. Jego walory klimatyczno-
topograficzne oraz dobre skomunikowanie przemawia za rozbudowa obstugi ruchu turystycznego w
postaci hoteli, pensjonatéw czy gospodarstw agroturystycznych. Obiecujace pod tym wzgledem sg wsie
posiadajace zabytkowe kompleksy patacowo-parkowe, a zwlaszcza zamek w Bagiencu i w
Piotrowicach Swidnickich. Eagodny charakter klimatu wystgpujacego na obszarze analizowanej gminy
w polaczeniu z korzystnymi pod wzgledem bonitacyjnym glebami, sprzyja rodzajom dotychczas
stosowanych upraw. Wspomniane gleby posiadaja wysoka jako$¢ i podlegaja ochronie, co nalezy
uwzgledni¢ przy ewentualnych procesach inwestycyjnych.
Szata roSlinna jak i $wiat zwierzgcy omawianego obszaru nie s3 urozmaicone pod wzgledem
jakoSciowym. Naturalne surowce mineralne, ktére wystgpuja na przedmiotowym obszarze i na terenach
sasiednich, tworzg baze surowcowa dla istniejagcego przemystu. Zasoby kruszywa naturalnego w gminie
Jaworzyna Slaska obliczane sg obecnie na 3265 tys. ton, za$ surowca kaolinowego na 3043 tys. ton.
Wielkos$¢ wspomnianych zt6z pozwala na sprzedaz wydobywanych zasobéw innym zaktadom produkcji
porcelany i armatury sanitarne;j.
Warunki naturalne predestynuja gmine Jaworzyna Slaska do funkcjonowania na jej obszarze takich
dziedzin gospodarki jak: rolnictwo, przemyst rolno-spozywczy, wydobywczy i ceramiczny,
komunikacja oraz turystyka.

3. Sytuacja socjalna i ekonomiczna.

Prawidtowa realizacja kierunkow polityki przestrzennej wymaga szczegélowego rozpatrzenia
zagadnien zwigzanych z demografia, strukturg zatrudnienia, dzialami przemystu, ustugami oraz
gospodarka mieszkaniowa. Analiza pozwoli wyeksponowac najpilniejsze potrzeby mieszkafcow.

3.1 Demografia.

Na obszarze gminy o tacznej powierzchni 67,3 km? znajduje si¢ jedno miasto -Jaworzyna Slaska,
bedace jej centrum administracyjnym oraz 12 wsi: Bagieniec, Bolestawice, Czechy, Milikowice,
Nowice, Nowy Jaworéw, Pasieczna, Pastuchéw, Piotrowice Swidnickie, Stary Jaworéw, Tomkowa i
Witkow.

Liczba mieszkafcéw gminy Jaworzyna Slaska wynosi 10 567 oséb, z czego 5507 oséb zamieszkuje
miasto, zajmujace obszar 4,34 km2(dane Urzedu Miasta i Gminy Jaworzyna Slaska z 16 grudnia 1998
r.)

Liczbe Iudnosci przypadajacej na poszczeg6lne miejscowosci przedstawia ponizsze zestawienie:

- Bagieniec -115

- Boleslawice - 422

- Czechy - 476

- Milikowice - 583



- Nowice - 350

- Nowy Jaworéw - 89

- Pasieczna - 315

- Pastuchéw - 1070

- Piotrowice - 722

- Stary Jaworéw - 445

- Witkéw - 292

- Tomkowa - 181

- Jaworzyna Slaska - 5507

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 157 oséb/km? i jest wyzsza od $redniej krajowej (123,48 os6b/km?). Dla
poréwnania wskaznik zaludnienia w dawnym wojewddztwie watbrzyskim wynosit w 1997 roku 77,4
0s6b/km?, zas na Dolnym Slasku 129,8 oséb/km?.

Ruch ludno$ci w gminie charakteryzuje si¢ ujemnym saldem, co zgodne jest z tendencja w dawnym
wojewddztwie watbrzyskim. Poszczegdlne typy migracji i jej stan liczebny w roku 1997 pokazuje
tabela 6.

Tabela 6
TYPY MIGRACII GMINA MIASTO
Naptyw 102 45
Naptyw w ruchu krajowym 102 45
Naplyw z zagranicy 0 0
Odplyw 123 71
Odplyw w ruchu krajowym 123 71
Odptyw z zagranicy 0 0
SALDO -21 -26

Na 100 m¢zczyzn w gminie przypada 108 kobiet (w miescie 111, a w dawnym wojewodztwie 108). Z
bilansu w okre§lonych przedzialach wiekowych wynika, ze ludno§¢ omawianego obszaru jest
stosunkowo mloda. Ponad polowa mieszkancéw zalicza si¢ do grupy w wieku produkcyjnym

(diagram 1 i tabela 7).
Zestawienie wedlug Rocznika Statystycznego Wojewddztwa Walbrzyskiego 1998 - stan z 31 grudnia

1997 roku.

Diagram 1
I wp - ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
I wpr - ludno$¢ w wieku produkcyjnym
I wpop - ludnosé¢ w wieku poprodukcyjnym
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GRUPA WIEKU MIASTF) GMINA’ JAWORZYNA
JAWORZYNA SLASKA SLASKA

0-4 303 636
5-9 415 781
10-14 468 943
Suma 0-14 1186 2360
15-19 420 911
20-29 744 1461
30-39 783 1453
40-49 838 1681
50-59 452 802
Suma 15-59 3237 6308
60-64 233 422
65 i wigcej 696 1440
Suma 60-65 929 1862

i wigcej

Od lat utrzymuje si¢ w kraju tendencja, iz stopa przyrostu naturalnego na wsi jest znacznie wyzsza niz
w miescie. Sytuacja jest odmienna w przypadku gminy Jaworzyna Slaska, gdzie przyrost naturalny w
liczbach bezwzglednych wynosit w 1997 r. 11 (w miescie 16). Przyrost naturalny, liczony na 1000
mieszkancow, wynosit w gminie 1,0 ( w miescie 3,0 ) Jest to wynik bardzo wysoki. Biorac pod uwage
dane z dawnego wojewddztwa watbrzyskiego, w ktérym wskaznik przyrostu naturalnego w 1997 r. byt
ujemny i wynosit -1,1 na 1000 ludnosci. Przez sze$¢ kolejnych lat, poczawszy od 1990 r., zaludnienie
miasta i gminy Jaworzyna Slaska ksztattowato si¢ nastepujaco (diagram 2 i diagram 3):

Diagram 2 Zaludnienie w miescie Jaworzyna Slaska w latach 1993-1998

| 5250 1 : . :
m:—.\ ey L e S A B i
sqmg P : : :

| 5100 —"*"M\




5550

5450

5350 a2 ]
300
gosn b & V. i - = & AR P e e T
200 e
5150 ' . —

18963 1884 1895 1856 1997 1588

Diagram 3 « Zaludnienie gminy Jaworzyna Slaska w latach 1993-1998

Analiza danych dotyczacych zaludnienia omawianego obszaru pokazuje, iz liczba mieszkancéw miasta

wzrosta o0 247, a w gminie spadla o 204 osoby

3.2 Aktywnos$¢ zawodowa.

W 1996 r. na omawianym obszarze zarejestrowanych byto 517 bezrobotnych, w tym 63% to kobiety. W
samym miescie liczba obywateli bez pracy wyniosta 291 os6b, z czego 64% stanowily kobiety. Udziat
bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 8,8% w gminie 1 9,5% w miescie.

Dane statystyczne wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnoéci z 1997 roku wykazaly w gminie Jaworzyna
Slaska 2790 zatrudnionych (blisko potowa pracuje w sektorze ,,dziatalno$¢ produkcyjna") z czego 2282
os6b pracuje w miescie, w tym 1089 pracownikéw zajmuje si¢ produkcja. Posiadanie przez gming
waznego wezta kolejowego i osrodka przemystowego gromadzi wielu pracownikéw w takich
dziedzinach jak ,transport i skladowanie" oraz ,laczno$¢". Znamienny jest w strukturze zatrudnienia
udziatl procentowy rolnikéw, ktérzy stanowia 7,4 % ludno$ci aktywnej zawodowo. Jest to 206 oséb, z
czego 5 pracuje w miescie.

Czwartym co do wielko$ci dziatem gospodarki jest edukacja. Bezposredni wptyw na ten stan rzeczy ma
fakt lokalizacji w mie$cie Jaworzyna Slaska Zespotu Szkét Kolejowych. Eacznie w o$wiacie na terenie
gminy zatrudnionych jest 167 os6b (z czego 102 w miescie) czyli 6% ogotu pracujacych.

Dane dotyczace stanu zatrudnienia w innych dziatach gospodarki na omawianym obszarze przedstawia
tabela 9 oraz diagram 4, obrazujacy udzial procentowy giéwnych sektoréw w strukturze zatrudnienia
ogbtem w gminie.

Tabela 9 - Zatrudnieni w gminie Jaworzyna Slaska wg PKP

GMINA ¥ tym
MIASTO

Liczba 0s6b zatrudnionych ogétem| 2790 100% 2282
Dziatalno$¢ produkcyjna 1294 46,3% 1089
Transport sktadowanie i tacznoéé 784 28,1% 783
Rolnictwo 206 7,3% 5
Edukacja 167 6,0% 102
Obstuga nieruchomosci 69 2.4% 68




Ochrona zdrowia i opieka socjalna 66 2,6% 58
Budownictwo 63 2.2% 46
Handel i naprawy 54 2,0% 52
Administracja publiczna i obrona Al 1.4% 41
narodowa

Pozostata dziatalno$¢ ustugowa i )8 1.0% o4
socjalna

Posrednictwo finansowe 16 0,6% 14
Gornictwo i kopalnictwo 2 0,1% 0

Diagram 4

Ogétem z 436 zarejestrowanych jednostek gospodarczych 342 prowadzone sg przez osoby fizyczne.

Bezrobocie ma $cisty zwiazek z wystgpujacymi na omawianym obszarze dziedzinami gospodarki. Na
uwage zastuguje fakt, iz udzial bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym w 1997 r. w bylym
wojewddztwie watbrzyskim wynosit 14,8%. Gmina Jaworzyna Slaska uniknela losu niektérych
obszaréw regionu, gdzie wskaznik ten przekracza 20%, dzigki temu iz mieszkancy zatrudnieni byli w
innych dziatach gospodarki o bardziej stabilnym charakterze. Jaworzyna Slaska jako o$rodek
przemystowo-ustugowy posiada zréwnowazony udziat funkcji miejsca pracy i mieszkaniowej. Wynika

to z faktu podjecia przez obywateli miasta pracy w miejscowych jednostkach gospodarczych (m.in.

o Dziatalno$¢ produkcyjna 46%
u Transport 23,1% D
o0 Rolnictwo 7.4% D Oswiata 6%

® Inne 13%

dzialalno$¢ produkcyjna, transport, taczno$é, edukacja).

Dane liczbowe dotyczace jednostek zarejestrowanych w gminie Jaworzyna Slaska w systemie REGON

przedstawia tabela 10:

Tabela 10

w tym osoby fizyczne
prowadzace dziatalnosé

GMINA gospodarcza
Ogoélem zarejestrowano 436 342
Sektor publiczny 21 -
Sektor prywatny 415 342
Dziatalno$¢ produkcyjna 81 61




Budownictwo 38 30
Handel i naprawy 178 154
Transport i sktadowanie 33 29

Opieka spoteczna.

W miescie i gminie Jaworzyna Slaska pomoca socjalna objetych jest 439 oséb, stanowiacych 4 %
ludnoéci. Zasitki pieni¢zne pobierane sg przez 56 oséb, z ktérych wigkszos¢ to ludzie w starszym wieku
oraz bezrobotne matki samotnie wychowujace dzieci. W 1997 roku na pomoc materialng przeznaczono
524 tys. ztotych. Z budzetu gminy przekazano na opieke spoleczng 132 tysigce ztotych. Gminny
osrodek pomocy zlokalizowany jest w miescie i zatrudnia 6 oséb.

3.3 Gléwne galezie gospodarki.

Rozwéj gospodarczy gminy Jaworzyna Slaska uwarunkowany jest wieloma czynnikami. Obok
potozenia geograficznego, eksploatacji surowcéw mineralnych, komplekséw zyznych gleb i dobrego
skomunikowania, na aktywizacj¢ ekonomiczng regionu maja wptyw inicjatywa prywatna, mozliwosci
inwestycyjne oraz poziom wyksztatcenia lokalnej spotecznosci.

Przemyst.

Gmina Jaworzyna Slaska posiada zréznicowane i atrakcyjne zaplecze przemystowe dzieki lokalizaciji
wezta kolejowego, gospodarowaniu zasobami naturalnymi oraz bogatym tradycjom przemystowo-
handlowym z drugiej potowy XIX w. Przemyst zlokalizowany na tym obszarze oparty jest na ztozach
mineralnych, wykorzystywanych przede wszystkim w produkcji porcelany i materialéw budowlanych.
Najwickszym i najbardziej znanym przedstawicielem przemystu w gminie jest znana ze swych
wyrobéw Fabryka Porcelany Stotowe;j ,,Karolina". Firma powstata 139 lat temu w Jaworzynie Slaskie;.
Spétka produkuje porcelang stolowa oraz inne wyroby, do ktérych wytwarzania wykorzystywane sa
ztoza kaolinu. Eksport 80% produkcji skierowany jest gtéwnie do Europy Zachodniej i Potudniowej
(Hiszpania, Wtochy, Niemcy, Francja, Belgia), a takze krajow skandynawskich. Drugim
reprezentantem przemystu jest cukrownia ,,Pastuchéw", produkujaca dobry gatunkowo cukier.
Zaktadem, o ponad wiekowych tradycjach i znaczeniu dla gminy i regionu, jest Wagonownia PKP w
Jaworzynie Slaskiej, obstugujaca drugi co do wielkosci wezel kolejowy na Dolnym Slasku.
Zréznicowany pod wzgledem dziatalnosci sektor ,,smali business'u" reprezentuja:

- Fabryka Mebli ,,Zebra",

- Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,,Goud",

- Hurtownia Ryb ,,Poraj",

- Wytwornia Stolarki Plastykowej ,,Profiterm",

- Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,,Euro-Budowa".

Pozostate jednostki gospodarcze w tym dziale zajmuja si¢ mi¢dzy innymi wytwarzaniem mebli,
obrobkag kamienia, produkcja materiatéw budowlanych.

Do galezi przemystu zalicza si¢ ponadto wydobycie kruszyw naturalnych w okolicy Nowego
Jaworowa.

We wszystkich wyzej wymienionych przedsigbiorstwach zatrudnionych jest 1294 pracownikow,
stanowigcych 46 % og6tu pracujacych.

Handel.

Na terenie gminy Jaworzyna Slaska funkcjonuje 87 jednostek handlowych, z czego 59 znajduje sie na
obszarze miasta. Kazda z 12 wsi posiada punkty handlowo-zaopatrzeniowe, a ich ilo$¢ stale wzrasta. Sg
to przede wszystkim sklepy ogdlnospozywcze, chemiczne, kioski, a takze mate hurtownie artykuléw
spozywczych i przemystowych. Na terenie gminy istnieje tylko jedna stacja paliw, zlokalizowana przy
trasie Swidnica - Strzegom w okolicach Nowego Jaworowa i jeden punkt sprzedazy oleju opatowego
bez mozliwosci dystrybucji paliwa. Prawie w kazdej miejscowosci dziala punkt napetniania butli
gazowych. Gmina i miasto nie posiadaja zorganizowanego i reprezentacyjnego centrum handlowego,
ktérego potrzeba jest logiczng konsekwencjg rozwoju gospodarczego.

Gastronomia.



Jest to dziedzina ustug stabo rozwinigta. Nie istnieje na obszarze zadna reprezentacyjna restauracja lub
kawiarnia. Wystepuja jedynie skromne bary i smazalnie. Charakterystyczne jest polaczenie tego typu
dzialalno$ci razem ze sklepami ogélnospozywczymi i kioskami.

Stuzba zdrowia.

Ustugi zwigzane z opiekg zdrowotng sg skupione w catosci w Jaworzynie Slgskiej, gdzie funkcjonujg 3
ambulatoria zaktadowe, 2 przychodnie (Samorzadowa Przychodnia Zdrowia i Przychodnia Rejonowa
Obwodu Lecznictwa Kolejowego PKP) oraz 2 apteki. W 1997 roku personel medyczny sktadat si¢ z: 8
lekarzy, 2 stomatologéw, 16 pielggniarek.

Na kazda z aptek przypada 5,3 tys. mieszkancéw w gminie i 2,7 tys. w mieScie. Gmina Jaworzyna
Slaska nie posiada szpitala. Najblizsze znajduja siec w Zarowie i Strzegomiu. Na omawianym obszarze
nie funkcjonuja ztobki.

Oswiata.

Wedlug danych z 1997 roku na terenie gminy funkcjonowato 7 szkét podstawowych, w tym jedna w
miescie. Uczgszczato do nich tacznie 1446 dzieci i mtodziezy, z czego w samej Jaworzynie §laskiej
919. Gmina nie posiada liceum ogdlnoksztalcacego. Miodziez chcaca dalej podjaé edukacje
ogélnoksztatcaca ma mozliwo$é ksztalcenia sic w Watbrzychu, Swidnicy i w Strzegomiu - w miastach
oddalonych o 10-15 km Na terenie miasta przy wezle kolejowym PKP dziata Zespot Szkét Kolejowych
im. Prof. A. Wasiutyfiskiego, kultywujacy od dziesi¢cioleci tradycje szkolnictwa zawodowego.

Na obszarze gminy sa dwa przedszkola i 9 oddziatéw przedszkolnych. W mieécie znajduja si¢ 2
przedszkola i 5 oddzialéw. Mimo wzrostu poziomu wyksztalcenia mieszkancéw (szczegdlnie
mtodszych) wcigz odsetek ludzi z wyzszym i srednim wyksztatceniem jest maty.

Planowane jest przeksztalcenie szkoty podstawowej przy ul. Zymierskiego w gimnazjum.

Kultura.

Gmina Jaworzyna Slaska ma dobrze rozwinigte zaplecze kulturalne, w duzej czesci zaspokajajace
potrzeby mieszkancéw. Najwazniejsze placéwki kulturalno-o$wiatowe sa skupione w jej centrum
administracyjnym i gospodarczym jakim jest miasto. Zaliczajg si¢ do nich:

- Samorzadowy OS$rodek Kultury,

- Dom Kultury .Kolejarz",

- Biblioteka Publiczna.

Na obszarze gminy funkcjonuje: 13 bibliotek, 4 punkty biblioteczne, 2 wiejskie domy kultury oraz
$wietlice

w kazdej z miejscowosci. Wymienione placéwki wedlug zamierzen nie ulegng likwidacji. Gmina nie
posiada kina i amfiteatru. Ich lokalizacja bytaby mozliwa w mieScie w postaci sali audiowizualnej z
zapleczem kawiarnianym.

Transport.

Omawiany obszar obstugiwany jest komunikacyjnie przez: linie autobusowe PKS normalne i
pospieszne, prywatnych przewoznikéw (tzw. linia ,Czternastka" kursujaca na trasie Swidnica-
Jaworzyna Slaska) oraz jedyny na tym terenie postdj takséwek, nalezacy do Zrzeszenia Transportu
Prywatnego w Szczawnie Zdroju. Od 01.01.1997 roku komunikacj¢ miejska i gminng obstuguje
przedsiebiorstwo PKS ze Swidnicy.

Dzicki lokalizacji w Jaworzynie Slaskiej duzego wezta kolejowego, gmina i region sa dobrze
skomunikowane z terenami calego kraju. Pofaczenia kolejowe funkcjonujgce na tym obszarze
umozliwiaja podréznym szybki dojazd do Swidnicy, Watbrzycha, Strzegomia czy Zarowa. Podréz do
Wroclawia i Jeleniej Gory lub Legnicy (kluczowe kierunki kolejowe) trwa 1 godzing. Identycznie ma
si¢ rzecz z transportem towarowym, szczegdlnie surowcow.

Na terenie gminy, poza Jaworzyng Slaskg, stacja kolejowa znajduje sic w Bolestawicach. Kazda z
miejscowosci posiada przystanek autobusowy. Omawiany obszar nie posiada tras rowerowych ani
wydzielonych szlakéw turystycznych.

Sport.

Obiekty sportowe i rekreacyjne wystepuja wytacznie w formie boisk, placéw przyszkolnych i sal
gimnastycznych, towarzyszacych szkotom podstawowym. Indywidualne place sportowe funkcjonujg w
Jaworzynie Slqskiej, Piotrowicach Swidnickich, Milikowicach, Witkowie, Pastuchowie i Nowicach.
Miasto posiada stadion bedacy najwigkszym obiektem sportowo-rekreacyjnym na omawianym
obszarze. Wtadze gminy przewiduja modernizacj¢ wymienionych obiektow.



Turystyka.

Gmina Jaworzyna Slaska nie posiada struktury ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego poza
funkcjg transportowa. Brak jest baz noclegowych i schronisk. Funkcjonuje jedynie skromny hotelik
przy skansenie kolejowym. Zadne z biur podrézy nie utrzymuje swojej ekspozytury lub filii. Przez
omawiany teren nie biegng szlaki turystyczne Przedgdérza Sudeckiego. Sytuacja powyzsza zwiazana jest
bezposrednio z niska lesisto§cig obszaru gminy, a takze siecia komunikacyjng. Samo miasto posiada
historyczny uklad urbanistyczny i architekturg, a przede wszystkim Skansen Taboru Kolejowego,
dysponujacy interesujagcymi eksponatami lokomotyw parowych. We wsiach Bagieniec i Piotrowice
znajduja si¢ zabytkowe zamki renesansowe. Koscioly wiejskie pochodzg z okresu $redniowiecza. Wraz
7z towarzyszacymi im cmentarzami tworzg zabytkowe kompleksy historyczne. Przy drodze prowadzacej
do Strzegomia mozna napotkaé ruiny stowianskich grodziszcz z IX w. We wsi Pastuchéw pozostata
sredniowieczna wieza rycerska. Prace renowacyjne i adaptacyjne przeprowadzane sg na zamku w
Bagiencu.

Inne.

Naleza do nich uslugi administracyjne, bankowosci, tacznosci i obstugi nieruchomosci. Jaworzyna
Slaska jako centrum administracyjne gminy jest siedzibg Urzedu Miasta i Gminy. Urzedy soteckie
znajduja si¢ w: Bagiencu, Bolestawicach, Czechach, Milikowicach, Nowicach, Nowym Jaworowie,
Pasiecznej, Pastuchowie, Piotrowicach Swidnickich, Tomkowej, Witkowie. Jedyny punkt policyjny
miesci sie w Jaworzynie Slaskiej jako komisariat kolejowo - terenowy. W samym miescie istnieje
oddziat Banku Zachodniego i Banku Spétdzielczego. W Jaworzynie Slaskiej zlokalizowano urzad
pocztowy, ktérego filia znajduje siec we wsi Pastuchéw. Funkcjonujacy w Jaworzynie Slaskiej Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej posiada dwa oddziaty: Gospodarki Komunalnej oraz
Wodociggow i Kanalizacji wraz ze Stacja Uzdatniania Wody.

Rolnictwo i le$nictwo.

Na terenie gminy Jaworzyna Slaska rozwéj funkcji rolniczej jest uwarunkowany faktem, iz 70 % jej
powierzchni tj. 4827 ha zajmuja grunty orne z glebami o wysokiej klasie bonitacji. Strukture
uzytkowania gruntéw w ha przedstawia tabela 11.

Tabela 11

GMINA ¥ tym

MIASTO

Ogoétem gruntéw 5980 255
Grunty orne 4827 176
Sady 90 56
Laki 346 4
Lasy 498 12
Pastwiska 219 7

Walory produkcyjne gleb przejawiajg si¢ w wysokich zbiorach z hektara przy uprawie pszenicy, zyta,
jeczmienia, owsa, pszenzyta.

W strukturze zasiewéw dominujg 4 zboza, zajmujace okoto 60% powierzchni gruntéw ornych.
Uprawiane sg takze: ro§liny przemystowe (rzepak, buraki cukrowe) - okoto 20% powierzchni upraw,
ziemniaki - okoto 10%, rosliny pastewne - okoto 5%. Struktura upraw dostosowana jest do warunkéw
klimatycznyo - glebowych i nie zmienia si¢ od lat.

Plony zb6z w 1997 roku wyniosty 34,3 dt (decytony), ziemniakéw 157 dt.

Zawodowo rolnictwem zajmuje si¢ w gminie 206 oséb, z tego 5 w miescie. Rolnicy stanowia 7,4%
ogdlnej liczby pracujacych.

Okoto 60% ziemi uprawnej nalezy do os6éb fizycznych. Powierzchnia ogélna gruntéw wilasdcicieli
prywatnych na obszarze gminy wynosi 3120 ha (z tego w miescie 178 ha). Udziat uzytkéw rolnych w
hektarach w gospodarstwach indywidualnych (bez spétek prywatnych) przedstawia tabela 12.

Tabela 12



GMINA ¥ tym
MIASTO
Grunty orne 2711 106
Sady 90 56
Laki 146
Pastwiska 58 7

Gospodarstwa specjalizujg si¢ w wiekszosci w hodowli trzody chlewnej, drobiu, uprawach zboza i
sadownictwie. Najwickszy sad gminy ma powierzchnie 8 ha i znajduje sic w Bolestawicach. Srednia
wielko$¢ gospodarstwa wiejskiego wynosi 5,52 ha. Cena 1 m gruntéw rolnych ksztaltuje si¢ na
poziomie 0,31 zl. Zaobserwowano zmian¢ branz gospodarstw rolnych w kierunku dziatalno$ci
handlowo-ustugowej. Na powyzsze procesy maja wplyw trudnosci z dostosowaniem polskich
gospodarstw rolnych do wymogéw europejskich oraz obawy rolnikéw zwigzane z systemem
kredytowania ich dotychczasowej dziatalnoS$ci.

Przemyst rolny na terenie gminy reprezentuja: Cukrownia ,,Pastuchéw", Skarbowe Przedsigbiorstwa
Rolne w Starym Jaworowie, Nowicach, Milikowicach ,Gminna Spéidzielnia ,,Samopomoc Chiopska" -
Baza Obrotu Rolnego w Jaworzynie Slaskiej, Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjno - Handlowa w
Bolestawicach i Piotrowicach Swidnickich.

Uprawy na terenie miasta to przede wszystkim ogrédki dziatkowe i przydomowe, a takze sady. Ogrody
dziatkowe skupione s3 w zachodniej i p6tnocnej czesci miasta. Ich obecna wielko$¢ i lokalizacja
odpowiada potrzebom mieszkancow.

3.4 Gospodarka mieszkaniowa

W 1997 roku zasoby mieszkaniowe w gminie Jaworzyna Slaska okreslano na 3266 mieszkan, z czego
ponad potowa znajdowata si¢ w mie$cie. W tym samym roku indywidualni inwestorzy oddali do uzytku
3 mieszkania posiadajace w sumie 18 izb, z czego 1 mieszkanie zostato przekazane w mieScie. Obecnie
Gmina dysponuje 139 obiektami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 61 348 m2. Z tego na
miasto przypada 109 budynkéw o powierzchni 53 519 m? a na tereny wiejskie 30 o powierzchni
uzytkowej 7 829 m?. Sytuacja mieszkaniowa na wsi i w miescie rézni si¢ nieznacznie.

Tabela 13
1
GMINA MIASTO
JAWORZYNA JAWORZYNA

SLASKA SLASKA
Liczba mieszkan 1501 1766
Liczba izb 5625 5338
Pow. uzyt. mieszk. w m? 107555 88562
Liczba ludnosci w 5147 5304
mieszkaniach.
Srednia liczba 0séb
Srednia liczba 0s6 342 3.00
w 1 mieszkaniu
Liczba oséb na 1 izbe 0,95 0,99

Wiccej mieszkan jest w miescie, natomiast izb mieszkalnych na wsi. Srednia liczba oséb w
mieszkaniach wiejskich jest wigksza niz w miejskich. Stopien dekapitalizacji mieszkan na wsi jest
wysoki. Oprdcz stabego stanu tkanki mieszkaniowej na wsi istotnym problemem jest degradacja sieci
osadniczej oraz zatracanie regionalnego charakteru architektury w trakcie realizacji nowych inwestycji
budowlano - mieszkaniowych.
Budynki bedace mieniem komunalnym w mie$cie w ilosci 108 zaopatrzone sa w: -wode (100%),

- WC (90,74%), -tazienke (89,81%),



- centralne ogrzewanie (15,74%), -gaz (14,81%).
Natomiast w gminie 30 budynkéw komunalnych posiada :

- wode (96%),

- WC (30%),

- -tazienke (33,33%),

- centralne ogrzewanie (3,33%),

- gaz (0%)
Lokale mieszkalne w mieécie w ilo$ci 1155 sa zaopatrzone w:

- wodg¢ (98,87%),

- WC (64,16%),

- tazienkg (52,03%),

- gaz (16,19%),

- centralne ogrzewanie (8,31%).
Natomiast 160 lokali mieszkalnych w gminie posiada:

-wode w 100%,

-WC w 12,5%,

- tazienke w 14,37 %,

- gaz- nie posiada,

- centralne ogrzewanie w 3,13%.
Gmina nie przewiduje wylaczenia z uzytkowania mieszkan.
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na zabudowe
mieszkaniowg przeznacza si¢ 20 ha w miescie, za§ w gminie 76 ha. Cena 1 m? gruntu pod zabudowe w
gminie wynosi 3.50 z, za$ na terenie miasta 13 z}. Srednia cena 1 m? powierzchni mieszkaniowej w
miescie wynosita w 1998 roku 340,26 zi, za$ na wsi 249,32 zi.
Ostatnie 10 lat intensywnych przemian spoleczno- gospodarczych wywotalo w strukturze
demograficznej i socjalnej trudne do odwrdcenia zmiany.
Powaznym problemem demograficznym jest zjawisko ,starzenia si¢ wsi". Sytuacja ta wigze si¢ z
faktem odchodzenia z rodzinnych gospodarstw mtodziezy, poszukujacej zatrudnienia w miescie lub
studiujacej w odlegtych osrodkach akademickich. Z drugiej strony narasta zainteresowanie wsig jako
miejscem zamieszkania dla oséb pracujacych w Jaworzynie Slaskiej, a pochodzacych z innych gmin i
miejscowosci.

4. Infrastruktura techniczna.

Infrastruktura techniczna jest jednym z waloréw przestrzeni , a analiza jej stanu istniejgcego pozwoli
okresli¢ potencjalne mozliwosci gospodarczo- spoteczne gminy w przysztosci. W przypadku Jaworzyny
Slaskiej, ktéra jest miejscem dynamicznie rozwijajacych si¢ inwestycji infrastrukturalnych, trwaja
dzialania majace na celu nadrobienie zaleglosci w dziedzinie telefonizacji, kanalizacji, gazyfikacji i
gospodarki odpadami.

4.1 Komunikacja.

Istniejace potaczenia komunikacyjne jakimi dysponuje gmina Jaworzyna Slaska mozna okresli¢ jako
korzystne. Wptywa na to atrakcyjne polozenie w regionie oraz przebieg gléwnych linii drogowych i
kolejowych o charakterze lokalnym i tranzytowym.

Przez obszar gminy przebiega trasa drogi krajowej nr E 382 relacji Legnica- Swidnica-Kamieniec
Zabkowicki (o kierunku wschéd - zachdd) oraz dziewig¢ drog o charakterze wojewddzkim o numerach:
213, 279, 281, 284, 285, 286, 287, 288, 290, 291. Wszystkie z wymienionych tras majg nawierzchni¢
asfaltowa i umozliwiajag swobodny dojazd do kazdej miejscowosci gminy. Drogi podlegaja Zarzadowi
Drég w Watbrzychu. Gming Jaworzyna Slaska z miastami Wroctaw i Watbrzych taczy trasa o kierunku
pénoc-potudnie nr 45213.

Przez teren ten przebiegaja drogi wspomagajace kierunki giéwne. S3a to m.in. trasy nr: 45279 -
Jaworzyna Slaska - Miedzyrzecze, 45250 - Jaworzyna Slaska - Zaréw -Wroctaw.

Gléwne drogi i ulice miasta Jaworzyna Slaska to ulice: Swidnicka, Wolnosci, 1-go Maja, Westerplatte.
Ich taczna dlugo$¢ wynosi 3,18 km. Pozostale ulice w mieScie o dlugosci 3,20 km to ulice: Ekerta,
Koscielna, Ogrodowa, Pocztowa, Polna, Powstancéw Slqskich, J. Stowackiego, M. Zymierskiego, A..
Mickiewicza, R.Traugutta. Zarzadowi gminy podlegaja 42 km drég, z ktérych tylko 1 km posiada
twardg nawierzchni¢ oraz 5 km catkowicie utwardzonych potaczen lokalnych.

W 1997 roku wyremontowano na obszarze gminy 0,2 km drég lokalnych. Naktady na powyzsze
inwestycje wyniosly 539 tys. ztotych. Na samo utrzymanie drég gminnych wydano 17 tys. zlotych, na



drogi lokalne 53,9 tys. ztotych. Nie zdotano przeprowadzi¢ napraw obiektéw mostowych ani segregacji
ruchu pieszego i kolowego na drogach lokalnych i wojewddzkich. Brakuje wlasciwie
zagospodarowanych przystankéw i zatok autobusowych.

4.2 Zaopatrzenie w wode i kanalizacja.
Wigkszo$¢ miejscowosci gminy Jaworzyna Slaska zaopatruje si¢ w wode przez sie¢ wodociaggowa o

dlugosci 48,2 km, z czego na miasto przypada 10,2 km. Na catej dtugosci sie¢ posiada 1089 przylaczy.
Liczbe przytaczy i dlugosé sieci wodociagowej dla kazdej miejscowosci prezentuje tabela 14:

Tabela 14
. DEUGOSC SIEC LICZBA PRZYLACZY
MIEJSCOWOSC WODOCIAGOWEIJ
W KM W SZTUKACH
Bolestawiec 3,2 99
Czechy 4,7 81
Pasieczna 4,2 80
Pastuchéw 3,5 92
Piotrowice 4,6 126
Milikowice 4,3 115
Tomkowa 3,0 45
Nowice 3,1 52
Nowy Jaworéw 3,6 13
Stary Jaworéw 1,3 57
Witkéw 2,5 82

W system wodociggowy wyposazonych jest w gminie 70-75% mieszkan. Sg to przewaznie wodociagi
grupowe. Roczne zuzycie wody na jednego mieszkanca jest wyzsze w miescie (37,4 dam®) niz na wsi
(30,2 dam®). Jedynie wie$ Bagieniec nie posiada sieci wodno-kanalizacyjnej. Woda dostarczana dla
mieszkancow jest odzelaziana w stacji uzdatniania.

Na terenie gminy zostaly ustanowione strefy ochronne zrédet i ujgé wody dla miasta Jaworzyna Slaska.
Sie¢ kanalizacyjna w gminie Jaworzyna Slaska posiada dtugos¢ 13,9 km, z czego w miescie znajduje
si¢ 11,9 km. Obstuguje ona 92,9% jego mieszkancéw, to jest okoto 5 tys. obywateli.

Na miejskg sie¢ kanalizacyjng przypada 10,6 km sieci ogélnosptawnej i 1,3 km sieci gospodarcze;j.
Iloé¢ przytaczy kanalizacyjnych wynosi 188 sztuk.

Obecnie realizowana jest na terenie miasta budowa kanalizacji rozdzielczej: sanitarnej i deszczowe;.
Inwestycja ta obejmuje pétnocng czes¢ Jaworzyny Slaskiej (okolice ul. Wolnosci) i ma doprowadzi¢ do
efektywnego uregulowania gospodarki $ciekowej. Docelowo ma spowodowac¢ skanalizowanie calego
obszaru miasta. Zastosowanie indywidualnej oczyszczalni $ciekéw przewiduje si¢ obok wsi Nowy
Jaworéw.

Otwarcie wspélnej oczyszczalni $ciekéw dla Jaworzyny Slaskiej i Zarowa wraz z podtaczeniem sieci
miejskiej spowoduje znaczne ograniczenie zanieczyszczen wod i gruntéw.

4.3 Gospodarka odpadami.

Problem gospodarowania odpadami statymi zostal praktycznie na omawianym obszarze rozwigzany
dzieki zlokalizowaniu obok wsi Stary Jaworéw nowoczesnego wysypiska odpadéw komunalnych, ktore
pozwoli deponowa¢ odpady na okres 15 lat gminie oraz sasiednim Swiebodzicom. Oddajac inwestycje
do eksploatacji uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony srodowiska.

4.4 Sie¢ gazowa, energetyka i telekomunikacja.

Sie¢ gazowa



Obecnie z dostaw gazu przewodowego w gminie korzysta jedynie miasto Jaworzyna Slaska. Jest to gaz
ziemny wysokometanowy i zaazotowany. Nie ma wykonanego i zrealizowanego w pelni projektu
gazyfikacji dla calej gminy. Istniejaca sie¢ posiada 3 stacje redukcyjno-pomiarowe, zlokalizowane na
obszarze miasta i jedng poza jego granicami. Przebiegajaca przez gming sie¢ wysokiego ci$nienia nie
posiada potaczen z innymi miejscowos$ciami na omawianym terenie.

Do dzisiaj w miescie Jaworzyna Slaska zrealizowano 60% przewidzianych instalacji i zdotano
opracowac projekt modernizacji sieci gazowej. Miejska gazowa sie¢ rozdzielcza ma dtugo$¢ 9,3 km.
Liczba odbiorcéw wynosi 453. Zuzycie gazu na jednego odbiorce wynosi 1302,8 dm?. Lokalne
kotlownie miejskie opalane paliwem statym powoduja zanieczyszczenie S$rodowiska naturalnego.
Przewiduje si¢ ich stopniowa modernizacj¢ i przestawienie na paliwo gazowe. Zbiorcze zestawienie

danych dotyczacych wykorzystania sieci wodnokanalizacyjnych i gazowych w miesécie przedstawia
tabela 15:

Tabela 15
W TYS. W%
Ludnos$¢ miasta 5,4 100
Wodociagi 5,3 98,2
Kanalizacja 5,0 92,9
Sie¢ gazowa 1,4 26,6
Energetyka

Przez teren gminy przebiega jednotorowy i jednonapigciowy (400 kV) fragment odcinka nowej
elektroenergetycznej linii 400+110 kV relacji Swiebodzice-Wroctaw, taczacej rozdzielnie 400 kV na
terenie stacji 220/110 kV ,,Swiebodzice” w gminie Swidnica ze stacjg 440/110 kV ,,Wroctaw” w gminie
Kobierzyce. Nowa linia zastapita na odcinku od stacji ,,Swiebodzice” do stacji ,,Wroctaw” nieczynng i
przeznaczong do likwidacji starg linig 220 kV relacji Swiebodzice-Klecina.

W planach przewidywana jest réwniez budowa nowej linii o napigciu 400 kV relacji Swiebodzice-
Czarna. Okoto 2000 roku planowany jest na terenie gminy remont linii niskiego napigcia, ktéry bedzie
miedzy innymi polegal na likwidacji sieci napowietrznych i budowie linii kablowych $redniego
napiecia i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych. Po 2005 roku przeprowadzona zostanie
przebudowa GPZ -tu i powigkszenie jego mocy o rozdzielni¢ 110 kV.

Zestawienie danych dotyczacych zagadnienia energetyki, a przede wszystkim zuzycia energii
przedstawia tabela 16:

Tabela 16
PRZECIETNA ZUZYCIE ZUZYCIE
LICZBA/ ENERGII NA 1 ENERGII NA 1
ODBIORCOW MIESZKANCA ODBIORCE W
ENERGII W kWh kWh
2048 710 1871,1
Telekomunikacja

Zaréwno miasto jak i gmina Jaworzyna Slaska posiadajg dobre pofaczenie telekomunikacyjne z krajem i
zagranicag dzigki przeprowadzonej ostatnio modernizacji sieci telefonicznej i oddaniu do uzytku
nowoczesnej centrali. Bodzcem do przyspieszenia inwestycji byla aktywizacja gospodarcza zwlaszcza w sektorze
dziatalnos$ci prywatne;j.

W 1997 roku na 1000 ludnosci przypadato w gminie 109 numeréw telefonicznych (165 w miescie). Z linii
telefonicznej korzystato 1147 abonentéw, z czego na miasto przypadato 883. Dla poréwnania w Polsce w 1995
roku na 1000 ludnosci przypadato 148,44 abonentéw. Ostatnie lata przyniosty rozwdj sieci telefonow
komérkowych. Aby sprosta¢ nowej tendencji na kominie FPS ,,Karolina" zlokalizowano stacje przekaznikowg
do odbioru telefonii komérkowe;.



5. Obiekty i tereny chronione

Nalezyte okreslenie kierunkéw polityki przestrzennej bedzie mozliwe poprzez ujecie problematyki ekologicznej
1 zagadnieh zwigzanych z ochrong zabytkéw oraz systemami zabezpieczen przeciwpozarowych i
przeciwpowodziowych. Takie dzialania powinny w konsekwencji doprowadzi¢ do wyeksponowania nastepujacych
zadan w zakresie ochrony §rodowiska:

- zachowanie réwnowagi ekologicznej w podstawowych systemach przyrodniczych,

- stworzenie korzystnych warunkéw odnowy biologiczne;j i rekreacji dla cztowieka,

- rozwijanie dziatan na rzecz rozwoju gospodarczego,

zachowanie walordw przestrzeni kulturowej w postaci sieci osadniczych, ukladéw urbanistycznych i
architektonicznych, zabytkéw architektury,

zachowanie $rodowiska bezpiecznego dla zdrowia ludzkiego.

5.1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

W bylym wojewddztwie watbrzyskim obszary chronione wystepowaty na 24% jego powierzchni. Jednakze sama
gmina Jaworzyna Slaska nie posiada terenéw o unikalnych walorach krajobrazowych ani rezerwatéw przyrody.
Strefy ochronne ktore funkcjonujg na obszarze gminy dotycza zrédet i uje¢ wod glebinowych (decyzja Wojewody
Watbrzyskiego i Wydzialu Ochrony Srodowiska z dnia 03.03.1998 r.), a takze zI6z geologicznych (Decyzja
Wojewody Watbrzyskiego nr 220/96, nr 273/97, Decyzja Prezesa Centralnego Urzedu Geologii z dnia 1
grudnia 1988 r).

Podlegajace ochronie ujgcia wod gtebinowych znajduja si¢ w poblizu miejscowosci: Czechy, Piotrowice
Swidnickie, Milikowice, Nowice, Bolestawice, Stary Jaworéw, Tomkowa, Bagieniec, Nowy Jaworow.
Do chronionych prawnie rejonéw eksploatacji zt6z surowcowych naleza tereny potozone w okolicach
wsi: Stary Jaworéw, Nowy Jaworéw, Bolestawice.

Wykaz pomnikéw przyrody ozywionej w miescie i gminie Jaworzyna Slaska zgodnie z zarzadzeniem
nr 10/88 Wojewody Watbrzyskiego z 12 marca 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Watbrzyskiego nr 9,
poz. 69) zawiera:

Jaworzyna Slaska - aleja kasztanowa.

Nowy Jaworéw - aleja lipowa jednorzgdowa.

Stary Jaworéw - aleja robieniowo - kasztanowa koto kosciota - wzdtuz muru.
Bagieniec - trzy stare deby.

Milikowice - dab koto sklepu oraz dwa parki zabytkowe.

SARFI SRR

5.2 Ochrona przeciwpozarowa, przeciwpowodziowa i obrona cywilna.

Zabezpieczeniem przeciwpozarowym na obszarze gminy Jaworzyna Slaska zajmuje si¢ 8 jednostek
terenowych Okregowej Strazy Pozarnej, ktére moga przeprowadza¢ samodzielne dziatania gas$nicze i
akcje ratownicze. Wykonanie dziatan bardziej skomplikowanych, ze wzgledu na brak odpowiedniego
oprzyrzadowania specjalistycznego, przejmuja jednostki Pafstwowej Strazy Pozarnej ze Swidnicy.
Jednostki terenowe OSP obstugujace obszar gminy Jaworzyna Slaska znajduja sie na terenie
nastgpujacych miejscowosci:

Jaworzyna Slaska (jednostka wiaczona do Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego),

- Nowice (jednostka wtaczona do Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego),

- Pastuchow,

- Bolestawice,

- Czechy,

- Pasieczna,

- Piotrowice,

- Milikowice.

Oprécz wyzej wymienionych jednostek na terenie FPS ,,Karolina" miesci si¢ straz zaktadowa.
Wszystkie jednostki strazackie wyposazone sa w specjalistyczny sprzgt podrgczny, urzadzenia alarmowe
i facznodciowe. W ich dyspozycji pozostaje 8 wozéw strazackich w dobrym stanie technicznym i jeden
samochdd osobowy. Powddz, ktéra miata miejsce w lipcu 1997 roku dotkneta na obszarze gminy
Jaworzyna Slaska dwie wioski: Milikowice i Pastuchéw. Na zalanych obszarach poddano drobnej
konserwacji cieki wodne (migdzy innymi Strzegomke, Milikéwke) oraz zmodernizowano zbiornik
retencyjny w Komorowie. W dalszym ciggu wymagaja wzmocnienia waly przeciwpowodziowe,
ktérych obecny stan techniczny jest zty. Na dzien dzisiejszy dziatania zabezpieczajace prowadzi si¢ w
okolicach Pastuchowa na Strzegomce.



Urzadzenia i rowy melioracyjne znajduja si¢ w nastepujacych miejscowosciach: Bagieniec, Bolestawice,
Czechy, Milikowice, Nowice, Pasieczna, Pastuchow, Piotrowice, Stary i Nowy Jaworéw, Tomkowa,
Witkéw. Eaczna dlugo$¢ rowdéw melioracyjnych wynosi 86 tys. 350 m. Wielko$¢ pdl do drenazu 2099
ha. Wszystkie gminne budowle ochronne znajduja si¢ w miedcie i sg to:

1. Schron pod budynkiem na terenie ZPS ,, Karolina " (ul. Wolno$ci 4).

2. Ukrycie pod budynkiem stacyjnym na terenie Stacji PKP (ul. 1 Maja 5).

3. Schron wolnostojacy przy JS-4 na terenie Stacji PKP (ul. 1 Maja 5).

4.  Ukrycie pod warsztatami MD na terenie Stacji PKP (ul. 1 Maja 5).

5. Schron wolnostojacy przy MD na terenie Stacji PKP (ul. 1 Maja 5).

Studnie awaryjne znajduja si¢ we wsi Tomkowa (1 szt.) i Bagieniec (2 szt.)

5.3 Ochrona zabytkow

Omoéwienie problematyki ochrony dziedzictwa kulturowego jak i wykaz obiektéw zastugujacych na
uwage oraz objetych ochrong konserwatorska zawiera Studium historyczne bedace zatacznikiem nr 3 do
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jaworzyna
Slaska.

Wykaz ewidencji zabytkéw zawiera: dla miasta 144 pozycje, dla gminy 234 pozycje. Obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw wymieniono w tabeli ponizej.

Stanowiska archeologiczne przedstawione na rysunku studium obj¢te sg ochrona, w tym stanowiska
wpisane do rejestru zabytkOw przedstawione w tabeli 17.

Tabela 17

Numer Nr na | Numer decyzji wpisu

Miejsce nr dziatki

obszaru |obszarze do rejestru
CZECHY 83-22 13 275/Arch/92 423/3
CZECHY 83-22 2 272/Arch/92 67/1
CZECHY 83-22 2 272/Arch/92 67/2
CZECHY 83-22 2 272/Arch/92 66/1
CZECHY 83-22 11 273/Arch/92 2
CZECHY 83-22 11 273/Arch/92 423/3
CZECHY 83-22 2 272/Arch/92 66/2
CZECHY 83-22 12 274/Arch/92 423/3
CZECHY 83-22 11 273/Arch/92 384
NOWY JAWOROW 84-22 14 88/Arch/8 8
NOWY JAWOROW 84-22 14 88/Arch/8 9
NOWY JAWOROW 84-22 14 88/Arch/8 10
PASIECZNA 83-22 32 277/Arch/92 16
PASTUCHOW 83-23 68 276/Arch/92 36
PASTUCHOW 83-23 68 276/Arch/92 35
PASTUCHOW 83-23 68 276/Arch/92 37

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

Tabela 18
miejscowos$¢ gmina powiat rodzaj obiektu obiekt / zespét obiektéw, adres nr rejestru data
Jaworzyna willa fabrykanta, ob. komisariat
Jaworzyna SI. Sl $widnicki budynek adm. policji 1562/W1 25.03.1997
Jaworzyna
Bagieniec Sl $widnicki dwér dwér wraz z otoczeniem A/3599/774/Wt | 8.11.1980
Jaworzyna
Bagieniec Sl $widnicki dwor dwor A/3598/1670 12.05.1966




Jaworzyna
Bolestawice SL. $widnicki kosciot koscidt fil. p.w. $w. Jadwigi 781/Wt 25.05.1981
Jaworzyna aleja lipowa wielorzedowa,
Bolestawice SL. $widnicki aleja cmentarz katolicki 616/Wt 30.05.1975
Jaworzyna koscio6t paraf. p.w. §w. Michata
Milikowice SI. $widnicki kosciét Archaniota 787/Wt 15.05.1981
Jaworzyna
Milikowice SL. $widnicki park park i ogréd gospodarczy z murem 981/Wt 27.12.1983
Jaworzyna
Milikowice Sl $widnicki park park 1389/W1 30.11.1993
Jaworzyna
Pastuchéw Sl $widnicki koscidt koscidt paraf. p.w. $w. Barbary 1194 14.12.1964
Jaworzyna
Pastuchéw SL. $widnicki dwoér 938/Wt 28.07.1983
Jaworzyna Zatozenie dworsko folwarczne
Pastuchow S1. $widnicki folwark z ogrodami gospodarczymi 1?A/99 01.07.1999
Jaworzyna wieza
Pastuchow S1. $widnicki mieszkalna wieza mieszkalna 963 13.11.1961
Jaworzyna koscidt fil. p.w. PodwyZszenia
Piotrowice Sw. Sl $widnicki kosci6t Krzyza Sw. 780/Wt 25.05.1981
Jaworzyna
Piotrowice Sw. SL. $widnicki dwoér dwoér 289 11.05.1951
Jaworzyna
Piotrowice Sw. SL. $widnicki park park 746/Wt 08.11.1980
Zespot folwarczny przy dworze:
Jaworzyna dom mieszkalno-gospodarczy,
Piotrowice Sw. S1. $widnicki | dom mieszkalny spichlerz, stodota, obora 1642/Wt 31.12.1998
Jaworzyna
Stary Jaworéw Sl $widnicki koscidt kosciét fil. p.w. Niepokalanego 1684 12.05.1966
Jaworzyna
Stary Jaworéw Sl $widnicki publiczne zajazd, obecnie dom mieszkalny 729/W1 30.06.1979
Jaworzyna
Witkéw S1. $widnicki | dom mieszkalny dom mieszkalny 1235/Wt 02.03.1988

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

6. Whioski - jako$¢ zycia mieszkancow.

Gmina Jaworzyna Slaska jest obszarem , na ktérym przenikaja sic wzajemnie dwie funkcje: rolnicza i
przemystowa. Okolo 56% powierzchni jej terenu zajmuja uzytki rolne, a 3% lasy. Kompleksy gleb maja
wysoka klase bonitacji, co razem z umiarkowano-wilgotnym klimatem sprzyja uprawom. Szczegdlne
walory przestrzeni przyrodniczej omawianego obszaru przejawiajg si¢ w wystgpowaniu z16z surowcéw
naturalnych, dzigki ktérym powstat przemyst ceramiczny i rzemie$lniczy (kamieniarstwo).

Potowa ludno$ci gminy zamieszkuje w mieScie, w ktérym skupione sa wszystkie wazniejsze ustugi
ponadpodstawowe: administracja, opieka zdrowotna, o§wiata, laczno$¢, bankowos$¢, transport, handel.




Gesto$¢ zaludnienia jest wysoka i wynosi 157 0s6b na km?. Z ostatniego bilansu migracji wynika, ze
wigcej osob opuszcza gming niz do niej naptywa. Jest to prawdopodobnie zwigzane z deficytowym
funkcjonowaniem rolnictwa, preferowaniem miasta jako potencjalnego miejsca do zamieszkania lub
checig dalszego ksztalcenia si¢ w o$rodkach takich jak Wroctaw i Jelenia Géra. Gmina Jaworzyna
Slaska jest uwazana za aktywng zawodowo i posiada niski wskaznik bezrobocia tj. 8,8 % (w miescie 9,6
%). Wiaze si¢ to z faktem zatrudnienia wielu mieszkancéw w zaktadach przemystowych gminy lub
utrzymywania si¢ z dzialalno$ci produkcyjno-ustugowej. Powazna cze$¢ ludnosci (tj. 7,4 % ogétu
pracujacych) zajmuje si¢ zawodowo rolnictwem. Jaworzyna Slaska posiada wazny wezet kolejowy
zajmujacy sie przewozem towarowym i osobowym. Ok. 28,1% oséb czynnych zawodowo pracuje w
transporcie. Korzystne potaczenia kolejowe i drogowe jakie posiada gmina mogg warunkowaé rozwdj
gospodarczy oraz turystyczny omawianego terenu.

Dochéd budzetu gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca w 1997 r. wyni6st 891 zl/mieszkanca i byt
nizszy o okoto 15% od $redniej w dawnym wojewddztwie watbrzyskim, ktéra ksztattowata si¢ na
poziomie 1046 zl/mieszkanca. Posréd 8 jednostek samorzadu terytorialnego o zblizonej liczbie ludnosci
(od 9 tysiecy do 12 tysigcy), przedmiotowy obszar pod wzgledem wysokosci dochodu budzetu na
jednego mieszkanca zajal pozycj¢ szdsta przed Pieszycami i Gluszyca. Posréd 4 sasiednich gmin
plasuje sie pod tym wzgledem na przedostatnim miejscu przed Swiebodzicami.

Dochody budzetu gminy Jaworzyna Slaska w ztotych w przeliczeniu na 1 mieszkanca wedtug rodzajéw
w poréwnaniu ze $rednia w dawnym wojewddztwie walbrzyskim przedstawia tabela 19.

Tabela 19
rodzaj dochodu wielkos$¢ ('100’h0du. . Wierlkoé(i: dochO('iu

w Jaworzynie Slaskiej $rednia w woj.

walbrzyskim
podatek rolny 49,8 16,6
od nieruchomosci 162,0 114
od $rodkéw transportowych 18,0 23,1
optata skarbowa 10,8 19,6
udziat w podatku od 0séb prawnych 4,8 7,0
udziat w podatku od 0s6b fizycznych 140,9 202,7
dotacje z budzetu panstwa 1449 214.8
subwencje ogdlne 237,1 2104

Zestawienie powyzsze wykonano wedtug Rocznika Statystycznego Wojewodztwa Watbrzyskiego 1998
— stan z 31 grudnia 1997 roku.

Zwracaja uwage stosunkowo duze wplywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
podatku rolnego. Znacznie nizsze od przeci¢tnej sa dotacje z budzetu panstwa, natomiast troche wyzsze
- subwencje ogélne.

Najwieksze zrédto dochodu budzetu miasta i gminy Jaworzyna Slaska stanowia subwencje ogélne oraz
dotacje z budzetu panstwa. Wéréd podatkéw i optat lokalnych najwigksze wpltywy daje podatek od
nieruchomosci.

Wydatki budzetu miasta i gminy Jaworzyna Slaska na cele inwestycyjne w przeliczeniu na 1
mieszkanca w 1997r. wynosity 153 zl/mieszkanca i byty nizsze o okoto 47% od $redniej w dawnym
wojewddztwie watbrzyskim, ktéra ksztaltowata si¢ na poziomie 291 z¥/mieszkanca. Najwigksza pozycja
posréd wydatkow byly wynagrodzenia, ktére wyniosty 27% catosci. Wydatki na cele inwestycyjne
stanowity 17,8%.

Sposréd 8 jednostek samorzadu terytorialnego o zblizonej liczbie ludnosci (od 9 tysiecy do 12 tysigcy)
miasto i gmina Jaworzyna Slaska pod wzgledem wydatkéw na cele inwestycyjne zajmuje pozycje
sz6sta przed Pieszycami i Gluszyca. Pos$réd 4 sasiednich gmin plasuje si¢ pod tym wzgledem na
ostatnim miejscu. Nalezy zauwazyé, ze sasiednie miasto Swiebodzice, chociaz posiadato dochéd w
przeliczeniu na 1 mieszkafca mniejszy, przeznaczylo w 1997 r. na cele inwestycyjne 348 zt na 1
mieszkanca. Jest to ponad dwukrotnie wiecej niz w Jaworzynie Slaskiej. Znamienny jest przyktad
Kudowy Zdroju, gdzie na cele inwestycyjne przeznaczono 684 zt na mieszkanca, co stanowi 43%
cato$ci wydatkow.



Nalezy stwierdzi¢, ze zaréwno pod wzgledem dochodéw budzetu jak i wydatkow na cele inwestycyjne
miasto i gmina Jaworzyna Slaska na tle dawnego wojewddztwa watbrzyskiego nie nalezy do obszaréw
dynamicznie rozwijajacych sig.

Poziom zycia mieszkancéw jest bardzo zréznicowany. Jest wyzszy w samym miescie, 0 czym $wiadcza
przeprowadzane na jego terenie modernizacje infrastruktury.

Posiadanie przez gming cennych surowcéw mineralnych warunkuje obecnie jej sytuacj¢ gospodarcza w
regionie. Wykreowanie turystyki moze przyciagnaé na jej obszar kapital z zewnatrz. Dazenie do
podniesienia wizerunku miasta i wsi jest silnie zwigzane z pozytywnymi tendencjami do
przeksztatcania przestrzeni przyrodniczej i kulturowej, a przede wszystkim spoleczno-gospodarcze;j.
Wizerunek ten moze by¢ odpowiednio uksztattowany poprzez promocje¢ poszczegdlnych sektoréw
gospodarki, to jest przemystu, transportu, o§wiaty, rolnictwa i turystyki.

7. Uwarunkowania wynikajace z art. 10 ustawy o planowaniu przestrzennym.

Ustawa o rewitalizacji (Dz. U z 2015r. poz. 1777) wprowadzita zmian¢ w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajac ustawowy obowigzek wykonania bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy.

W studium wyznacza si¢ nowe kierunki uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Bilans terenéw polega na szacowaniu chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. Nastepnie poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
oraz sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

b) przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenéw pod zabudowe uzupehnia si¢ o réznic¢ tych wielko$ci wyrazona w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza
obszarami, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetnionego bilansu.

Jednoczes$nie okredla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach.

Dla celu niniejszej zmiany dokonano wymaganego bilansu terenéw dla obszaru gminy. Bilans zostat
przez Wroctawskie Biuro Urbanistyki w grudniu 2016 r. Wnioski wynikajace z niniejszego bilansu
terendw pozwalaja przeznaczy¢ pod zabudowe niewielkie tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa, nie
przekraczajaca 10% istniejacego przeznaczenia terenu, dla poszczegdlnych funkcji.

Wyznaczenie terenu zabudowy przemystowej nie jest juz objete takimi restrykcjami. Grunty
przeznaczone pod zabudowe przemyslowa winny by¢ dostgpne w kazdym czasie i muszg zapewniaé
oferte inwestycyjng pozwalajaca na realizacje inwestycji przemystowych. Powyzsze wnioski
uprawniajg do wyznaczenia w studium nowych terendéw przeznaczonych pod funkcje zabudowy
przemystowej i zabudowy ustugowe;.

Zmiany przeznaczenia terenéw dokonane w obecnej nowelizacji studium nie przekraczajg mozliwosci
finansowych gminy w zakresie finansowania infrastruktury technicznej niezbednej do realizacji
stosownej do przeznaczenia terenu zabudowy.
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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Naturalne przestanki rozwoju.

Gmine Jaworzyna Slaska charakteryzuja nastepujace warunki naturalne: korzystne potozenie
geograficzne, tagodny klimat, dobre gleby, niedostatek laséw, cenne ztoza mineralne, istniejace atrakcje
turystyczne. Predestynuja one przedmiotowy obszar do rozwoju: komunikacji, rolnictwa, przemystu
rolno-spozywczego, wydobycia i przetwdrstwa surowcOw naturalnych oraz turystyki na obszarze o
najwigkszych walorach.

Korzystne potozenie jest jedng z podstaw rozwoju. Komunikacja stanowi krwioobieg przestrzeni.
Gmina Jaworzyna Slaska dysponuje obecnie dobrymi potaczeniami kolejowymi. Wymagaja one
modernizacji i bedg podlegaly zmianom organizacyjnym, ale stanowig niepodwazalny atut rozwojowy.
W miar¢ wzrostu znaczenia komunikacji drogowej nalezy spodziewaé si¢ realizacji autostrady A-8
taczacej Warszawe z Pragg. ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa watbrzyskiego",
opracowane w lutym 1998 roku, nie przewidywato we¢zta autostradowego na terenie gminy. Sprawa
otwartg jest lokalizacja miejsc obstugi podréznych. Wydaje si¢ jednak, ze w przysziosci poglady te
moga zostaé zweryfikowane i tak wazna droga jak potaczenie Swidnicy ze Strzegomiem moze uzyskaé
wezet drogowy z autostradg. Rolnictwo pomimo obecnej dekoniunktury powinno sta¢ si¢ jednym z
bogactw gminy, a ochrona najcenniejszych gruntow rolnych waznym aspektem rozwoju
przestrzennego. Zgodnie z szerszymi tendencjami nalezy spodziewa¢ si¢ intensyfikacji produkcji rolnej
1 jej regresu przestrzennego. W zwiazku z powyzszym oraz z niewielkg lesistoscia przedmiotowego
obszaru (lasy stanowia 3,25% powierzchni), przewiduje si¢ dolesienia. Powinny one mie¢ miejsce
szczegblnie na gruntach o nizszych klasach bonitacyjnych oraz jako uzupelnienie i powigzanie
istniejacych komplekséw lesnych. Nalezy powréci¢ do naturalnego charakteru lasu, to jest przywrdci¢
grady. Stworzy to szans¢ na wzrost liczebny i jako$ciowy fauny.

W zwiazku z istnieniem potencjalnego zaplecza surowcowego nalezy przewidzie¢ rozwdj przemystu
rolno-spozywczego. Oprécz istniejacej w Pastuchowie cukrowni, w miare poprawy kondycji polskiego
rolnictwa, mogg w gminie powsta¢ warunki dla przetwoérstwa innych ptodéw rolnych oraz migsa i
mleka. Nalezy réwniez rozwazy¢ wykorzystanie gospodarcze wod mineralnych poprzez przywrdcenie
rozlewni. Pomoze to wykreowa¢ miasto jako miejsce przyjazne dla zdrowia przyjezdnych.

Wystepujace zloza surowcéw mineralnych sa naturalng przestanka do rozwoju ich wydobycia i
przetworstwa. Szczegllnie zloza piaskéw, kaolinu i kamienia sa podstawa do rozwoju przemystu
ceramicznego, materiatéw budowlanych oraz kamieniarstwa.

Turystyka obecnie funkcjonuje w oparciu o skansen lokomotyw parowych, posiadajacy niewielki
hotelik i sal¢ konferencyjng. Jest to najbardziej znana atrakcja turystyczna na terenie gminy.
Potencjalnym terenem dla rozwoju tej dziedziny jest dawna zwirownia w Jaworzynie Slgskiej.
Wykreowania wymagaja Sredniowieczne ko$ciétki wiejskie, zamki w Piotrowicach i Bagieficu jak
roéwniez wypietrzenie skalne w Bagiencu. Na terenie gminy wystepuja takze: stowianskie grodziszcza z
IX wieku potozone przy drodze do Strzegomia, wieza rycerska w Pastuchowie oraz XIX-wieczna droga
weglowa, ktérg wozy konne transportowaty wegiel z Watbrzycha do portéw rzecznych we Wroctawiu.
Atrakcja moze sta¢ si¢ takze stadnina koni we wsi Czechy. Naturalnym centrum ustugowym dla gminy
jest jej stolica Jaworzyna Slaska.

2. To spoleczno-ekonomiczne.

Sytuacja demograficzna na tle dawnego wojewddztwa watbrzyskiego ksztattuje si¢ stosunkowo
korzystnie, w szczegélnosci w miescie Jaworzyna Slaska. Przyrost naturalny jest dodatni, ludno$é
omawianego obszaru jest relatywnie mtoda. Ponad polowa mieszkancow zalicza si¢ do grupy w wieku
produkcyjnym. Jednakze migracja charakteryzuje si¢ ujemnym saldem - wigcej ludzi wyjezdza niz
przybywa do miasta i gminy. Prawdopodobnie zwigzane jest to z brakiem perspektyw rozwojowych w
odbiorze spotecznym.

Utrzymuje si¢ tendencja wzrostu zaludnienia w mieécie i spadku w gminie. Nalezy spodziewac si¢
kontynuacji wyzej wymienionych trendéw. Mozna przypuszczaé, ze za 10 lat liczba mieszkahcow
miasta Jaworzyna Slaska wzrosnie o 250-300 oséb, za$ w gminie spadnie o 200-250 oséb.



W zwigzku z powyzszym oraz stopniowym ,rozgeszczaniem" mieszkancOw z istniejagcych zasobéw

mieszkaniowych, nalezy przewidzie¢ w mieScie tereny pod nowa zabudowg¢ mieszkaniowg dla okoto

400 os6b. Zaklada si¢ 4 rézne formy zabudowy:

1. ekstensywng zabudowe jednorodzinng (wielko$¢ dziatki okoto 1300 m?, $rednio 4 osoby w jednym
domu, okoto 10% terenu pod komunikacje i tereny wspélne),

2. zabudowe jednorodzinng wolnostojaca (wielko$¢ dziatki okolo 720 m? .$rednio 4 osoby w jednym
domu, okoto 10% terenu pod komunikacj¢ i tereny wspdlne),

3. zabudowg¢ matymi domami mieszkalnymi (4 mieszkania w budynku, $rednio 3,5 osoby w
mieszkaniu),

4. Zabudowe wielorodzinng (Srednia wazona liczba kondygnacji=3,0-4,0).

Przyjmujac odpowiednio:

1. w ekstensywnej zabudowie jednorodzinnej po 350 m? terenu na osobe dla 50 oséb (12,5% z 400
0s6b) zapotrzebowanie na teren wyniesie 1,75 ha,

2. w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej po 200 m? terenu na osobe dla 200 oséb (50% z 400
0s6b) zapotrzebowanie na teren wyniesie 4,0 ha,

3. w zabudowie malymi domami mieszkalnymi po 50 m? terenu na osobe dla 50 os6b (12,5% z 400
0s6b) zapotrzebowanie na teren wyniesie 0,5 ha,

4. w zabudowie wielorodzinnej po 30 m? terenu na osobe dla 100 oséb (25% z 400 oséb)
zapotrzebowanie na teren wyniesie 0,3 ha.

Razem nowe tereny mieszkaniowe w miescie powinny zajmowac 6,55 ha.

Zdaniem Zarzadu Miasta powierzchnie te nalezy powigkszy¢ o osiedla w Bagiencu i Tomkowe;j,

polozone w poblizu Swidnicy, przeznaczone dla ludnosci naplywowej oraz o tereny wiasnosci

komunalnej, potozone na péinocy miasta przy drodze do Ktopotne;j.

Wzrost zaludnienia uwarunkowany jest takze nowymi miejscami pracy. W zwiagzku z planowang

reorganizacjg Polskich Kolei Pafstwowych nalezy spodziewa¢ si¢ redukcji zatrudnienia, co spowoduje

wzrost bezrobocia w gminie. Nie wrézy to w najblizszym czasie poprawy kondycji ekonomicznej

mieszkancOw. Pomimo takiej prognozy przewiduje si¢ w dluzszej perspektywie rozwdj zabudowy

mieszkaniowej i wzrost zapotrzebowania na ustugi ponadpodstawowe. Zauwazalny jest brak sali

audiowizualnej, matego amfiteatru i kawiarni.

W kwestii punktéw handlowo-ustugowych potrzeby iloSciowe gminy s3a zaspokojone. W przysztosci

zaistnieje prawdopodobnie potrzeba powstania obiektu o charakterze centrum handlowego.

Rozwazenia wymaga mozliwos$¢ utworzenia zbiorczej szkoty podstawowej dla dzieci z terenu gminy,

w celu wyréwnania szans w dostepie do edukacji oraz racjonalizacji wydatkow na o$wiate. Szczegdlnie

wazne jest stworzenie perspektyw zyciowych dla mtodziezy, co by¢ moze zapobiegnie ujemnemu saldu

migracji.

W przysztosci konieczny begdzie rozwdj szkolnictwa specjalistycznego, na przyktad w zakresie obrébki

kamienia, wzornictwa przemystowego czy ksztalcenie zawodowe o profilu menadzersko - handlowym

lub turystyczno-jezykowym. Szansa rozwoju dla gminy Jaworzyna Slaska bedzie racjonalne

zagospodarowanie potencjatu ludzkiego. Wigze si¢ to ze zmiang struktury zatrudnienia, ktéra pociagnie

za soba konieczno$¢ zmiany kwalifikacji i doksztatcania na kursach zawodowych.

Nie mozna wykluczy¢, ze do gminy trafi wazny inwestor, ktéry powinien znalez¢ przygotowane

obszary przemystowe. Trzeba dgzy¢ aby objety one gléwnie tereny juz uzbrojone i nie wykorzystywane

w pelni, na przyktad obszary zwalniane przez PKP. Nalezy przewidzie¢ rowniez nowe lokalizacje.

Istotna jest szeroka promocja ofert przestrzennych w celu przyciggnigcia przedsigbiorcow oraz

oszczgdne gospodarowanie przestrzenia.

Restrukturyzacji wymagajg obiekty i tereny po dawnych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych,

osrodkach produkcji oraz obstugi rolnictwa.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Kierunek 1. Jaworzyna Slaska stolica gminy.
Przewiduje si¢ koncentracje ustug ponadpodstawowych i potencjatéw rozwojowych w miescie. Ma
to zapobiec rozproszeniu zabudowy i degradacji historycznego uktadu osadniczego, co grozi
ponadto zwigkszeniem kosztéw infrastruktury technicznej i spolecznej obstugujacej rozrzucone
obiekty.

Kierunek 2. Stworzenie centrum Jaworzyny Slaskie;j.
Przewiduje si¢ nadanie charakteru centrum miasta ulicy 1-go Maja pomigedzy dworcem kolejowym a
placem targowym poprzez stworzenie miejskiego deptaku o charakterze ustugowo-handlowym z
duzym udziatem zieleni oraz poprowadzenie kotlowego ruchu tranzytowego ulica T. Ko$ciuszki. W



miejscu targowiska w dalszej perspektywie przewiduje si¢ lokalizacje centrum handlowego.
Dopuszcza si¢ taczenie z funkcja mieszkaniowg powyzej parteréw.

Kierunek 3. Tereny mieszkaniowe na potudniu miasta.

Przewiduje si¢ powigkszenie terenéw mieszkaniowych gtéwnie na potudniu miasta w powigzaniu z
nowym centrum ustugowym. Dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy matymi domami
mieszkalnymi przeznacza si¢ teren o powierzchni okoto 1 ha potozony pomiedzy przedtuzeniem
ulicy T. KoSciuszki i ulicg 1-go Maja-réwnolegle do ulicy Pocztowej. Dla zabudowy jednorodzinne;j
przeznacza si¢ teren o powierzchni okolo 4 ha potozony na zapleczu zabudowy przy ul. 1.
Pradzynskiego réwnolegle do tej ulicy. W srodku tej kontynuacji osiedla nalezy przewidzie¢ skwer
dla mieszkancow i plac zabaw dla dzieci.

Kierunek 4. Zielen izolujaca i zalesienia.

Przewiduje si¢ otoczenie od potudniowej strony terendw mieszkaniowych za ul. 1. Pradzynskiego
pasem izolacyjnej zieleni wysokiej o szeroko$ci okoto 50 m. Zachodzi taka potrzeba w zwiazku z
istnieniem w Starym Jaworowie sktadowiska odpadéw w odlegtoSci 900 m od nowego
osiedla. Samo sktadowisko nalezy otoczy¢ od strony miasta lasem.

Ponadto przewiduje si¢ do zalesienia grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej o powierzchni okoto 4
ha potozone na potudniowy-zachdd od wsi Piotrowice.

Kierunek 5. Tereny mieszkaniowe na pétnocy miasta.

Przewiduje si¢ zlokalizowanie zespotu ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej w pierwszym etapie
o powierzchni okolo 2 ha w pdétnocnej czeSci miasta, polozonego bezposrednio na zapleczu
zabudowy przy ulicy Wolnos$ci. Obszar ten znajduje si¢ przy drodze prowadzacej do Ktopotnej. W
drugim etapie przewiduje si¢ powigkszenie tego osiedla o 8 ha. Sa to tereny wtasnosci Urzedu Miasta.

Kierunek 6. Zabudowa mieszkaniowa na obszarach wiejskich.

W obszarach potozonych poza miastem przewiduje si¢ uzupetnienie luk w istniejacej strukturze oraz

kontynuacje zwartej zabudowy, zgodnie z rysunkiem studium. Na terenach potozonych w zasiegu

strefy ochrony konserwatorskiej oraz terenach bezposrednio przylegtych nowa zabudowa powinna
nawigzywa¢ swoim charakterem do tradycyjnych form wiejskiej architektury regionalne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, poza obszarami zakwalifikowanymi na ten cel t.j., na terenach

rolniczej przestrzeni produkcyjnej jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastgpujacych

warunkow:

1. zabudowa ta stuzy¢ bedzie wylacznie na potrzeby obstugi indywidualnego gospodarstwa o
powierzchni przekraczajacej areal $redniego gospodarstwa rolnego w gminie Jaworzyna
Slqska,

2. wigksza cze$¢ obstugiwanego gospodarstwa  zlokalizowana bedzie w  granicach
administracyjnych gminy Jaworzyna Slaska.

Kierunek 8. Tereny rekreacyjne.

Przewiduje si¢ wykorzystanie istniejagcych wyrobisk dawnej zwirowni w mieScie oraz obszaréw
wzdtuz linii kolejowej do Swidnicy o powierzchni okolo 43 ha na wielofunkcyjny zespét
rekreacyjny dla mieszkancéw i turystbw w powigzaniu z muzeum kolejnictwa. Rekultywacji
wymaga sktadowisko zuzli i popiotéw polozone wzdtuz toréw. Ponadto przewiduje si¢
przeznaczenie na cele rekreacyjne terenu o powierzchni okoto 6 ha potozonego na wschéd od wsi
Piotrowice przy granicy gminy.

Kierunek 9. Rzemiosto produkcyjne w miescie.

Przewiduje si¢ tereny dla rzemiosta produkcyjnego potaczonego z zabudowa mieszkaniows dla
wiladcicieli o powierzchni okoto 4 ha po obydwu stronach ul. Swidnickiej, jako kontynuacja
istniejacej zabudowy.

Kierunek 10. Przemyst w miescie.

Przewiduje si¢ rewitalizacj¢ terenéw kolejowych, lezacych w potudniowo-zachodniej czgsdci
miasta i przeznaczenie ich dla przemystu, na bazy i sktady oraz przeprowadzenie obstugujacego je
nowego potaczenia drogowego. Bedzie ono przedtuzeniem ulicy Powstancéw Slaskich do drogi
Nowy Jaworéw -Pasieczna, potozonym wzdluz terenéw kolejowych.

Kierunek 11. Przemyst w poblizu miasta.



Przewiduje si¢ przeznaczenie terenu o powierzchni okoto 6 ha, potozonego przy Nowym
Jaworowie pomiedzy linig kolejowa do Swiebodzic, linig kolejowa do Strzegomia, wzdtuz drogi z
Nowego Jaworowa do Pasiecznej, naprzeciw istniejacej stacji paliw na funkcje przemystowe.
Zlokalizowane tam zaklady powinna cechowa¢ duza obstuga transportowa oraz niewielkie
zatrudnienie. Na zapleczu przedmiotowego terenu zarezerwowano tras¢ dla linii wysokiego
napigcia, ktéra poprzez odpowiednie obostrzenia powinna koegzystowa¢ z funkcja przemystowa.

Kierunek 11a. Strefy aktywnoS$ci gospodarcze;.

W rejonie wsi Pasieczna i Tomkowa przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stref aktywnosci
gospodarczej o zréznicowanej strukturze funkcjonalnej obejmujacej w szczegdlnosci: zabudowe o
charakterze produkcyjnym, sktadowo — magazynowym, ustugowym wraz z niezb¢dnymi dla ich
wlasciwej obstugi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunalnej. Aktywizacja
strefy w rejonie wsi Tomkowa winna nastagpi¢ po jednoznacznym wytrasowaniu korytarza
planowanego przebiegu autostrady/drogi szybkiego ruchu i uruchomieniu projektowanych terenéw
inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy Swidnica.

Kierunek 12. Tereny po os$rodkach produkcji rolne;j.

Przewiduje si¢ indywidualne przeznaczenie terendw, zwigzane z lokalnymi warunkami. W razie
odosobnionego potozenia, o ile istnieja mozliwosci, przeznaczenie na produkcje¢ rolng, hodowle,
fermy oraz stadniny koni. W przypadku terenéw dobrze skomunikowanych - przeznaczenie na
rzemiosto produkcyjne, skiady, magazyny, ustugi. Tereny posiadajace dobre potaczenia
komunikacyjne, lezace przy terenach mieszkaniowych przewiduje si¢ przeznaczyé na
zabudowe mieszkaniowa z ustugami rzemiosta.

Kierunek 13. Zespoly zabytkowe na terenie gminy.

Dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia zespolow parkowo-palacowych w Bagiencu,
Milikowicach i Piotrowicach na cele zwigzane z realizacja funkcji uslugowej o charakterze
ponadpodstawowym lub/i funkcji mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym.

Kierunek 14. Zespot ustugowo-przemystowy przy autostradzie.

Przewiduje si¢ podjecie dziatan w celu lokalizacji zespotu ustugowo-przemystowego,
zwigzanego z obstugg drogowa i branzami przemystu wymagajacymi dobrej komunikacji i duzej
powierzchni przy ewentualnym wezle projektowanej autostrady A-8 z istniejaca droga Swidnica-
Strzegom, w poblizu wsi Tomkowa.

4. Rozbudowa infrastruktury

4.1 Komunikacja.

Przewiduje si¢ budowe nowej drogi o parametrach ulicy zbiorczej obstugujacej obszary, bedace
obecnie we wiadaniu Polskich Kolei Pafnstwowych. Potaczy ona ulice Powstancéw Slaskich z droga
Nowy Jaworéw-Pasieczna i bedzie przebiega¢ wzdtuz terenéw kolejowych. Poprawi to réwniez
polaczenie Jaworzyny Slaskiej ze wsig Pasieczna.

Zaktada si¢ budoweg polaczenia o parametrach ulicy lokalnej taczacego przedtuzenie ulicy T.
Ko$ciuszki z ulicg 1-go Maja, potozonej réwnolegle do Pocztowej, ktora bedzie obstugiwac¢ nowe
tereny mieszkaniowe.

Przewiduje si¢ modernizacj¢ fragmentu drogi aczacej ulice Wolnosci z Klopotng w zwiazku z
planowang nowa zabudowa. Bedzie to ulica lokalna.

Orientacyjny przebieg korytarza planowanej autostrady/drogi szybkiego ruchu przyjmuje si¢ zgodnie z
ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$laskiego. Budowa
autostrady spoczywa w kompetencjach Agencji Budowy i Eksploatacji Autostrad.

4.2 Zaopatrzenie w wode i kanalizacja.

W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ istnieje potrzeba zwodociggowania wsi Bagieniec. Nalezy
dokonczyé i zmodernizowa¢ sie¢ kanalizacyjng w Jaworzynie Slaskiej oraz rozpoczaé kanalizacje wsi.
Budowa oczyszczalni w Zarowie rozwiaze problem utylizacji $ciekéw z Jaworzyny Slaskiej. Dla
wsi przewiduje si¢ zastosowanie oczyszczalni lokalnych.

4.3 Gospodarka odpadami, cmentarz, grzebalisko.



Gmina posiada wtasne komunalne sktadowisko gwarantujgce deponowanie na okres co najmniej 15
lat. Wymagane jest stworzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony miasta.

W przysztosci zaistnieje potrzeba zlokalizowania grzebowiska dla zwierzat oraz cmentarza. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 23 grudnia 1998 roku w
sprawie szczegdélowych warunkéw weterynaryjnych przy zbieraniu, przetwarzaniu, grzebaniu lub
spalaniu zwlok zwierzecych i ich czeéci oraz odpadéw poubojowych (Dz. U. z dnia 15 stycznia 1999
roku nr 3, poz. 23) podmiot zajmujacy si¢ grzebaniem lub spalaniem odpadéw zwierz¢cych
powinien zapewni¢, aby dziatalno$¢ ta byla zlokalizowana w miejscu zabezpieczonym przed
zakazeniem wody zdatnej do picia i nie powodowata ucigzliwosci dla $rodowiska naturalnego.
Ponadto teren grzebowiska powinien by¢ ogrodzony i zapewnia¢ mozliwo$¢ grzebania
dostatecznie gltebokiego. Warstwa ziemi nad odpadami zwierzecymi powinna wynosi¢ co najmniej
150 cm. Grzebowisko powinno by¢ zaopatrzone w wydzielone pomieszczenie do tymczasowego
przetrzymywania odpadéw zwierzecych oraz urzadzenia do dezynfekcji. W zwigzku z powyzszym
ostateczna lokalizacja grzebowiska dla zwierzat musi zosta¢ poprzedzona badaniami geologicznymi.
Pozadane sa grunty sypkie na warstwie nieprzepuszczalnej. Jako wst¢pna lokalizacj¢ proponuje
si¢ teren w poblizu dawnego wysypiska $mieci na wschdd od wsi Pasieczna.

W dalszym czasie przewiduje si¢ powickszenie istniejacego cmentarza w Jaworzynie Slaskiej o
teren przylegly potozony po stronie wsi Pasieczna o powierzchni okoto 2 ha.

4.4 Sie¢ gazowa, energetyka i telekomunikacja.

W mie$cie Jaworzyna Slaska wykonano dotychczas 60%  przewodowej sieci gazowej.
Wskazana jest kontynuacja uzbrajania terenéw zgodnie z ,,Koncepcja programowa gazyfikacji
miasta Jaworzyna Slaska dla potrzeb grzewczych do roku 2010° wykonana przez Biuro Projektéw
Gazownictwa ,,Gazoprojekt".

W zakresie energetyki planuje sie likwidacje linii wysokiego napigcia 220 kV relacji Swiebodzice-
Klecina oraz budowe nowej linii Swiebodzice-Czarna. Po 2005 roku przewiduje si¢ rozbudowe
istniejacego GPZ- tu o rozdzielni¢ 110 kV wraz z liniami zasilajacymi 110 kV. W najblizszym
czasie planuje si¢ kablowanie linii niskiego napigcia.

Nowa centrala telefoniczna zapewni zaktadang ilo§¢ przylaczy telefonicznych.

4.5 Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

Przez teren Gminy przebiega jednotorowy i jednonapieciowy (400 kV) fragment odcinka
elektroenergetycznej linii 400+110 kV relacji Swiebodzice-Wroctaw, taczacej rozdzielnie 400 kV na
terenie stacji 220/110 kV Swiebodzice” w gminie Swidnica ze stacja 440/110 kV ,,Wroctaw” w gminie
Kobierzyce. Biegnaca w jej sasiedztwie lini¢ 220 kV relacji Swiebodzice-Klecina przeznacza si¢ do
liwidacji. Wzdluz linii najwyzszych napig¢ 400 kV i 220 kV (do czasu jej likwidacji), nalezy
uwzgledniaé wystgpujace ograniczenia zwigzane z zasiggiem paséw technologicznych od tych linii o
szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii).

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy linii o napigciu 400 kV lub budowy — po rozbidérce istniejacej
linii 400 kV — w jej pasie technologicznym innych linii elektroenergetycznych, a takze przecinania jej
pasa technologicznego podziemnymi skablowanymi liniami elektroenergetycznymi w sposéb nie
kolidujacy z funkcjonowaniem istniejagcych w tym pasie linii.”

5. Kierunki ochrony.

5.1. Ochrona Srodowiska przyrodniczego.

Studium uwzglednia ochrong¢ pomnikéw przyrody ozywionej, strefy ochronne uje¢ wody, a takze z16z
geologicznych wymienione w czgsci I opracowania. Wszystkie lasy w granicach administracyjnych
gminy naleza do ochronnych.

5.2. Ochrona zabytkow.

Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska uktadu przestrzennego wsi oraz obiektéw znajdujacych si¢ w
rejestrze zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w Studium historycznym gminy,
uzupetlnionych wykazem ewidencji zabytkéw miasta i gminy Jaworzyna Slaska. Wszystkie zmiany
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Ustala si¢ ochrong stanowisk



archeologicznych wskazanych w rysunku Studium. Zmiany uzytkowania badz roboty inwestycyjne na
tych terenach nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla terenu wsi Bagieniec wyznacza si¢:
1) Strefe konserwatorskg - historyczny obszar ruralistyczny wsi;

2) Obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska,

3) Obszar znajdujacy si¢ w wykazie zabytkow.

Dla terenu wsi Bagieniec wskazano obszar na rysunku studium wpisany do rejestru zabytkow.

6. Realizacja Studium.

Zgodnie z art. 67 ust. 1 i 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w dniu 1 stycznia 1995 roku traca swoja waznos$¢ z
dniem 31 grudnia 1999 r.
Obszary dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania jest obowigzkowe
wynikajg z:
1. art. 13 obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym:
a) przepiséw szczegdlnych,
b) programéw wojewddzkich i zadan rzgdowych,
¢) zadan dla realizacji lokalnych celéw publicznych,
d) zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej,
e) istniejacych uwarunkowan,
2. art43 ust. 2 i 3 obowiazujacej ustawy o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska (zmiana
przeznaczenia terendw zieleni miejskie;j),
3. art. 34 i art44 obowigzujacej ustawy o ochronie przyrody (obszary i zespoty poddane
ochronie przez rad¢ gminy, zmiana przeznaczenia terenu ze starodrzewem),
4. art. 7 obowigzujacej ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych),

W zwiazku z powyzszym realizacja nastgpujacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
bedzie wymagata sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Kierunek 2 Stworzenie centrum Jaworzyny Slaskiej - ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
(zapewnienie jednolitego charakteru centrum).

Kierunek 3 Tereny mieszkaniowe na poludniu miasta - zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych.

Kierunek 4 Zielen izolujaca i zalesienia- zmiana przeznaczenia gruntow rolnych.

Kierunek 5 Tereny mieszkaniowe na péinocy miasta - zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych.

Kierunek 6- Zabudowa mieszkaniowa na terenie wsi - w przypadku realizacji siedlisk rolniczych

(zabudowy zagrodowej), to znaczy budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych, a takze innych budynkéw i urzadzen shuzacych wylacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu - nie zachodzi zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych.

Kodeks cywilny podaje w art. 55° definicje gospodarstwa rolnego, ktéra obejmuje
takze prawa 1 obowigzki zwigzane =z jego prowadzeniem. Nalezy
domniemywac, ze chodzi tutaj réwniez o placenie podatku rolnego.

Ustawa z dnia 15 listopada 1984 roku o podatku rolnym w art. 1 ust. 2 definiuje
pojecie gospodarstwa rolnego do celéw podatkowych jako obszar uzytkéw rolnych,
gruntéw pod stawami oraz sklasyfikowanych w operatach ewidencyjnych jako
uzytki rolne, gruntéw pod zabudowaniami zwigzanymi z prowadzeniem tego
gospodarstwa o lacznej powierzchni przekraczajacej 1 hektar lub o powierzchni
uzytkéw rolnych przekraczajacej 1 hektar przeliczeniowy. Jest to warunek uznania za
gospodarstwo rolne. W  przypadku inwestycji o charakterze jedynie
mieszkaniowym (wytacznie jako uzupelnienie luk istniejgcej struktury oraz
kontynuowanie zwartej zabudowy) plan miejscowy jest obowigzkowy ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych.



Kierunek 7 Osiedla w Bagiencu i Tomkowej- zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych.

Kierunek 8 Tereny rekreacyjne - w przypadku realizacji lokalnych celéw publicznych oraz
ewentualna zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych wzdtuz toréw.

Kierunek 9 Rzemiosto produkcyjne w miedcie - zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych.

Kierunek 10 Przemyst w mieécie - zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych, realizacja lokalnych
celéw publicznych (droga).

Kierunek 11 Przemyst w poblizu miasta - zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych.

Kierunek 12 Tereny po osrodkach produkcji rolnej - w przypadku zmiany przeznaczenia rolnego
obiektow i terenéw.

Kierunek 14 Zesp6t ustugowo-przemystowy przy autostradzie — zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych.

Kierunek 15 Tereny zwigzane z napowietrzng linig elektroenergetyczna o napigciu 400 kV relacji
Swiebodzice-Wroclaw (inwestycja celu publicznego zrealizowana w trybie ustawy z
dnia 7 wrzes$nia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w
Pitlce Noznej UEFA EURO 2012; Dz. U. Nr 173, poz. 1219, z pdézn. zm.),
wybudowana w sasiedztwie linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV relacji
Swiebodzice-Klecina (zgodnie z granicami przedstawionymi na rysunku studium).

Podjecie uchwaly przez Rade Miejska Jaworzyny Slaskiej o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno zosta¢ poprzedzone uzasadnieniem
ekonomicznym, ktére uwzglednia orientacyjng wielko§¢ kosztéw sporzadzenia planu oraz
przyblizong wielko$¢ kosztéw zobowigzan wynikajacych ze skutkéw prawnych jego uchwalenia.
Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz dane
dotyczace tych planéw przedstawia zatacznik nr 1 do Studium.

Spis zatacznikéw:

zalacznik nr 1: Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta i gminy Jaworzyna Slaska,

zalgcznik nr 2: Rysunek Studium w skali 1:10000,

zalacznik nr 3: Studium historyczne.

7. Zagadnienia realizacyjne zmiany studium

1. Zmiana studium wykonana zostala w oparciu o analiz¢ zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy Jaworzyna Slaska.

Zmiana studium zabezpiecza:

- realizacj¢ zapotrzebowania spotecznego na zabudowe produkcyjno — ustugowa oraz mieszkaniowa
na obszarze gminy poprzez wyznaczenie nowych terenéw pod te funkcje wraz z ich
kompleksowym uzbrojeniem,

- korekte podstawowego uktadu komunikacji drogowej dostosowujac go do koncepcji okreslonych
przez Powiat Swidnicki,

- ochrong Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

a takze uwzglednia wymogi zawarte w ustawach:

- Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 25/2008, poz. 150) — art. 71172,

- Prawo wodne (Dz. U. nr 239/2005, poz. 2019) — art. 42 i 84,

- Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 228/2005 poz. 1947 z pézn. zm.)

- O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92/2004, poz. 880 z p6zn.zm.),

- O odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.),

- O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz. 1568 z p6zn. zm.),

- O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr121//2004, poz.1266 z p6zn.zm.),

- O drogach publicznych (Dz. U. Nr 19/2007, poz.114 i 115) oraz rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43/1999, poz. 430 z p6zn. zm.),

- O szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. Nr 80/2003, poz.721 z p6zn. zm.).

2. Zakres obowigzywania studium przedstawiony na mapie w skali 1:10 000 obejmuje:



1) Srodowisko przyrodnicze i jego ochrona:

a) Strefa przyrodniczo czynna, w ktérej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

- lasy i zadrzewienia — tereny objete réznymi formami ochrony, obowiazuje zakaz zmiany
przeznaczenia terenu,

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy — obowigzuje zakaz zmiany
zagospodarowania terenu,

- tereny zieleni o r6znym uzytkowaniu cmentarze, parki, zielen izolacyjna) — obejmujace tereny
istniejace i projektowane, z mozliwoscia realizacji na nich obiektéw i urzadzen ustugowych
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- wody powierzchniowe — ustala si¢ zachowanie obecnego uzytkowania terenu,

- dolesienia — wyznaczono obszary pod zalesienie, na terenach mato przydatnych dla rolnictwa
(V = VI klasa bonitacyjna).

- ogrody dziatkowe. Zachowuje si¢ obecna funkcje terenu.

- uprawy ogrodnicze — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ogrodniczej, w tym obiektu
mieszkalnego na potrzeby gospodarstwa ogrodniczego.

b) Obszary objete ochrona, na ktérych obowiazuja przepisy szczegdlne:

- obszary z udokumentowanymi zasobami wéd podziemnych,

- ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochronnymi.

- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig - zgodnie z opracowaniem Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddziat we Wroctawiu: Studium Ochrony przed powodzig
zlewni rzeki Bystrzycy — Koncepcja Zabezpieczenia przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy
Doliny rzek: Bystrzyca, Strzegomka, Pitawa, Petcznica, Czarna Woda,

- granice zl6z surowcow naturalnych o udokumentowanych zasobach.

2) Obszary zainwestowania:

a) Istniejgce i projektowane obszary zabudowy:

- zabudowa wiejska wielofunkcyjna (zagrodowa, mieszkaniowa, uslugowa, itp.) obejmujaca
gléwnie istniejaca zabudowe wsi przewidziang do zachowania, a takze nowe tereny
przeznaczone pod ten rodzaj zagospodarowania,

- zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna). W granicach tej zabudowy mozliwa
jest lokalizacja ustug w formie obiektéw wbudowanych lub wolnostojacych,

- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa. Zachowuje si¢ obecng funkcje¢ terenu. Dopuszcza si¢ w
ograniczonym zakresie dziatalno$¢ produkcyjna.

- zabudowa uslugowa. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢
w ograniczonym zakresie dzialalno§¢ produkcyjng oraz towarzyszaca zabudowe
mieszkaniowa,

- zabudowa produkcyjno — ustugowa. Podstawowa funkcja terenu — dziatalno$¢ produkcyjna
(przemystowa), uzupelniajaca — ustugowa. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg obejmujaca
istniejagca zabudowe¢ mieszkaniowa oraz, w ograniczonym zakresie, mozliwo$¢ realizacji
pojedynczych obiektéw mieszkaniowych wbudowanych lub wolnostojacych. Wykluczona jest
zabudowa mieszkaniowa na terenie przeznaczonym pod zabudowe produkcyjno — ustugowa
we wsi Pasieczna. Na terenach tych od strony ciaggdw komunikacyjnych obowigzuje
wykonanie paséw zieleni izolacyjnej z nasadzeniami drzew i krzewow,

- tereny i zabudowa sportowo — rekreacyjna i turystyczna. Obejmuje tereny istniejace i
projektowane,

- osrodki produkcji rolnej — mozliwos$¢ przeksztalcenia na inng forme dziatalnosci gospodarczej,

- obszary eksploatacji surowcéw naturalnych. Obejmuje tereny istniejace i projektowane.

Wyznaczone za rysunku studium linie rozgraniczajace dla poszczegdlnych funkcji majg charakter
orientacyjny i dopuszcza si¢ ich korekte. Szczeg6towy przebieg linii rozgraniczajacych ustalony bedzie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegdlnych terendw objetych studium obowigzuje sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajacych kompleksowo: uklad przestrzenny zawierajacy
zabudowe z wydzieleniem terenéw publicznych, ustug podstawowych oraz terenéw zieleni publiczne;j.
Charakter nowej zabudowy musi nawigzywaé do uwarunkowan kulturowych gminy Jaworzyna Slaska i
szanowaé srodowisko przyrodnicze. Zagospodarowanie przestrzenne oraz forma i charakter zabudowy
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem, ale je wzbogacac.

Istotnym zagadnieniem jest intensywno$¢ zabudowy. Nie nalezy wyznacza¢ zbyt matych dzialek pod
zabudowe. Jako wielko$¢ optymalng dla terendw wiejskich nalezy przyja¢ wielko$¢ dziatki nie mniejsza
niz 1000 m? Nie zaleca si¢ budownictwa szeregowego poza terenem miasta. Jednocze$nie na lezy



odrzuci¢ mozliwo$¢ wznoszenia, na terenach wiejskich, wielopietrowych budynkéw mieszkalnych. Dla
zabudowy wielorodzinnej preferowane powinny by¢ mate domy mieszkalne (kilkurodzinne).
Budownictwo przemystowe nie moze by¢ agresywne w stosunku do otoczenia, natomiast istniejgce
budownictwo przemystowe winno by¢ cz¢$ciowo ostaniane szpalerami drzew.

Na terenach wiejskich nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokosci dwéch kondygnacji, ani
stosowa¢ dachéw plaskich lub niesymetrycznych. Moze to by¢ architektura inspirowana charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektura wspdtczesna, komponowana w nawigzaniu do
otaczajacego ja krajobrazu.

3) Uklad komunikacyjny i infrastruktura techniczna gminy:

a) Podstawowy uktad komunikacyjny gminy obejmuje:

- droga wojewddzka zaliczana do kategorii ulic zbiorczych (Z) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 20 do 35 m. Zalecany pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 20 m.
Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna by¢ lokalizowana w odleglosci nie
mniejszej niz 30 m, mieszkaniowa wielorodzinna w odlegto$§ci min. 40 m i obiekty
wymagajace szczegllnej ochrony nie mniej niz 130 m,

- drogi powiatowe. Oznaczono na rysunku studium istniejace drogi powiatowe zaliczane do
kategorii ulic zbiorczych lub lokalnych, ktérych parametry pozostajg bez zmian oraz warianty
przebiegu projektowanej drogi powiatowej nr 3396 D na odcinku pomigdzy droga krajowa nr
5, a droga wojewddzka nr 382 i ul. Steczynskiego w Swidnicy.); na etapie sporzadzania
Zmiany studium dla linii 400 kV w obregbach: Milikowice, Witkéw, Stary Jawordéw,
Bolestawice i Nowice droge powiatowa nr 3396 D oznaczono jako istniejacg o klasie gtéwne;j,

- drogi gminne zaliczane do kategorii drég lokalnych (L). Stanowig uzupehienie sieci uktadu
komunikacyjnego stanowa,

- wnioskowany przebieg autostrady A8 wg planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolno$laskiego (uchwata nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r.); na
etapie sporzadzania Zmiany studium dla linii 400 kV w obrebach: Milikowice, Witkéw, Stary
Jaworéw, Bolestawice i Nowice postulowany przebieg drogi ekspresowej (uchwata nr
XLVIII/1622/2014 z dnia 27 marca 2014 r.), nie bedacy ustaleniem wiazacym,

Decyzja o ustaleniu lokalizacji postulowanej drogi ekspresowej begdzie realizowana w trybie
ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.

Dla terenéw przewidzianych pod wariantowe rozwigzanie uktadu komunikacyjnego, a nie
wykorzystanych pod inwestycje drogowe, ustala si¢ ich przeznaczenie jak terenéw sasiednich

b) tereny urzadzen infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z zaopatrzeniem w wode, elektroenergetyka, gazownictwem, itp. oraz sktadowisko
odpadéw komunalnych.

Dla linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Swiebodzice — Wroctaw obowigzuje
zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 70 m.

Dla linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV relacji Swiebodzice — Klecina obowigzuje
zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 70 m do czasu jej likwidacji.

Dla linii 110 kV obowiazuje zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 50 m.

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych z wylaczeniem terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych.
. Tereny kolejowe — zaliczane sg do terenéw zamknigtych.

. Zachowuije si¢ istniejaca bocznicg kolejowa Jaworzyna Slaska — Pastuchéw.

4) Srodowisko kulturowe

Oznaczono tereny, na ktérych obowiazuja wymogi zawarte w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz. 1568 z p6zn. zm.):

* obszary objete réznymi formami ochrony kulturowej, wyrazone poprzez ochron¢ krajobrazu
kulturowego i historycznych ukladéw urbanistycznych oraz zagospodarowanie i rewitalizacja
zespotéw rezydencjonalnych zapisanych w planach miejscowych,



e stanowiska archeologiczne.

8. ZMIANA SUIKZ DLA WSI BAGIENIEC ORAZ DLA TERENOW WE WSI NOWICE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Teren: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszczalne funkcje:

e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, parkingi,

e zielen urzadzona i izolacyjna.

2. Teren: MIN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej.
Dopuszczalne funkcje:

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

e zabudowa zagrodowa,
e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, parkingi,

e zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Teren : P/U - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej.
Dopuszczalne funkcje:
e obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich,
e obiekty i urzagdzenia komunikacji (w tym stacje paliw),
e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, parkingi,
e zielen urzadzona i izolacyjna.

4. Teren: U - tereny ustugowe
Dopuszczalne funkcje:
e zabudowa mieszkaniowa

e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Teren: RM - tereny zabudowy zagrodowej.
Dopuszczalne funkcje:
e obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e drogi wewngtrzne i miejsca postojowe, parkingi,
e zielen urzadzona i izolacyjna.

6. Teren: R — tereny rolne z zakazem zabudowy z wylaczeniem sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.
e dopuszcza si¢ zalesienia.

7. Teren: ZL — tereny lesne z zakazem zabudowy, z wylaczeniem obiektow stuzacych gospodarce lesnej.
*  opuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

8.Teren: WS — tereny wod otwartych.
* dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

9. Teren: KD-G, KD-Z, KD-L - tereny drog publicznych: gtéwnych, zbiorczych, lokalnych.
e dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Wskazniki urbanistyczne.
1. Niniejsze wskazniki dotyczg jedynie terenéw objetych zmiang w zakresie obrebie wsi Bagieniec oraz dla

terenéw we wsi Nowice.
2. Dla poszczeg6lnych kategorii terendw okresla si¢ wskazniki ktére nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.



3. Wskazniki maja charakter wartosci nieprzekraczalnych, co oznacza ze przyjecie wartosci nizszych nie
narusza ustalen studium.
4. Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu nie narusza ustalen studium.

1) Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa:

- kazde z przeznaczen moze wystgpowac oddzielnie lub tacznie w dowolnej proporcji w stosunku do terenu,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

- wysoko$¢ budynkéw do 12 m.

- wysoko$¢ budowli do 15m.

- powierzchnia dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 1000m?;

2) Dla terenu oznaczonego symbolem MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%

- co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

- wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

- powierzchnia dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 1000m?;

3) Dla terenu oznaczonego symbolem P/U — tereny aktywnosci gospodarczej:

- dla obszaru oznaczonego symbolem P/U kazde z przeznaczen moze wystgpowaé oddzielni lub tacznie w
dowolnej proporcji w stosunku do terenu,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%

- co najmniej 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

- wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 30 m,

- wysoko$¢ budowli do 50m;

4) Dla terenu oznaczonego symbolem RM - zabudowa zagrodowa:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

- wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

- wysokos¢ budowli do15m;

5) Dla terenu oznaczonego symbolem U — zabudowa uslugowa:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%

- co najmniej 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

- wysoko$¢ zabudowy do 15 m.



UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Celem zmiany studium jest zaktualizowanie obowiazujacych zasad w zakresie ksztaltowania i
prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcych podstawe do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi uregulowaniami
prawnymi, a takze potrzebami, jakie zarysowaly sie od chwili uchwalenia studium. W
granicach tych obszar6w wskazanych na rysunku studium okre§lono wytyczne ustalania
przepisOw w zakresie przeznaczenia terendw. Dla kazdego z obszaréw zostat ustalony katalog
dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terendw — dominujacych 1 uzupelniajacych.
Zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw dla poszczegdlnych kategorii lub grup kategorii
uzytkowania terenéw do zastosowania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub innych miejscowych przepisach, w granicach réznych obszaréw
funkcjonalnych, okreslonych w studium, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego
granicach zostang wyznaczone.

Ustalenia te maja charakter ogélnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich terenéw
o okreslonej kategorii uzytkowania i dotyczg terendw lub poszczegdlnych nieruchomosci
potozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa
miejscowego. Przyjeto, ze obiekty istniejace mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane
lub remontowane z zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadku zmiany funkcji na
zasadach okreslonych w aktach prawa miejscowego.

Zgodnie z wyzej okreslonymi zasadami wprowadzono niezbedne ograniczenia, ktére
zapewnia efektywny rozwdj gminy oraz mozliwy do uzyskania tad przestrzenny, a
jednoczes$nie pozwolg unikna¢ przesagdzen mogacych utrudni¢ dziatania pozadane.



