UCHWALA NR XLII/39/18
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZYNIE SLASKIEJ

z dnia 25 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwigzku zuchwata Rady Miejskiej w Jaworzynie
Slaskiej nr XXXI/40/17 zdnia 9 sierpnia kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jaworzyna Slaska zatwierdzonego uchwata nr VI/19/15 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 19 maja
2015 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna, gmina
Jaworzyna Slaska.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 — stanowiacy integralng czg¢$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej S$ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych, ramp, pochylni oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, gzymsow,
ryzalitow 1 innych elementéw wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow wejsciowych, pochylni;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania terenu, ktéry w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni.
Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalen szczegotowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajagcy numer oraz
symbol literowy;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem ustug zwigzanych z nauka,
edukacja, opieka, opieka zdrowotng i pomoca spotecznag, rekreacjg, zamieszkaniem zbiorowym;
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8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach wartos¢, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ podang w metrach, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej polozony punkt dachu Iub stropodachu, mierzona od $redniej rzg¢dnej
nie przeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem 1.KD-L — teren drogi lokalne;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonego symbolem 2.U — teren zabudowy ustugowej, dla ktérego dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw
malej architektury i urzadzen budowlanych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonego symbolem 3.P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazyndéw i/lub zabudowy
ustugowej, dla ktorego dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewnetrznych, bocznic kolejowych, parkingdw, zieleni
urzadzonej, obiektow matej architektury, budowli i urzadzen budowlanych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem 4.KD-Z — teren drogi zbiorczej.

5. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem 5.KDW — teren drogi wewnetrznej.

6. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem 6.KK — teren kolei, dla ktorego dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewnetrznych,
zieleni urzadzonej, obiektow matlej architektury, budowli i urzadzen budowlanych.

7. Na wszystkich terenach objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej
z uzbrojeniem, pod warunkiem, Ze nie ograniczy ona mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony
planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;

3) przy lokalizowaniu obiektow infrastruktury technicznej, nie obowigzuja wymagania w zakresie ustalonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Przy przebudowie i rozbudowie budynkow istniejacych obowigzujg zasady ustalone w § 9.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych drog, w zaleznosci od parametrow drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularmy, w jednakowych odlegtosciach miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoplotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskie;j;

2) na terenie zabudowy przemystowej i/lub ustugowe;j ksztaltowac:
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a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow,

b)w formie swobodnie komponowanych ukltadow  w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych;

3) w zespotach parkingowych ksztalttowa¢ w formie pojedynczych drzew izgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypadac¢, co najmniej 1 drzewo.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony akustycznej ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym planem
terenow objetych ochrong.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw oraz odzysk odpadow stosownie do
przepis6w odrebnych;

2) zakazuje si¢ trwatego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
niebezpiecznych;
3) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty co, do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sg ochrong wynikajaca z przepisow odr¢gbnych w zakresie ochrony nad
zabytkami.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dla obiektow zaliczanych do dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
brak wystepowania w obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ szeroko$¢ drogi w jej
przebiegu 12m, zposzerzeniem w obrebie skrzyzowan do 20m, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30;
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5) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy uslugowej — nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm;
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) 8m od linii rozgraniczajgcej drog¢ oznaczong symbolem 5.KDW,

b) 15m od linii rozgraniczajacej drogg oznaczona symbolem 1.KD-L,

¢) 20m od linii rozgraniczajacej drog¢ oznaczong symbolem 4.KD-Z;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 85% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5;

5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow do 20m,

b) budowli do 40m.
6) dachy — nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy i pokrycia dachow;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji fontowej 200m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-Z ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu.

5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S5.KDW ustala si¢ szeroko$¢ drogi 18m
z poszerzeniem do 45m wylacznie w obrebie siegacza, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na
rysunku planu.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KK ustala si¢ wysokos¢ budowli do 20m.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje teren zamknigty, tozsamy z liniami rozgraniczajgcymi
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KK, w granicach ktorego ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wystgpuje krajobraz priorytetowy, dla ktorego
sporzadzono audyt krajobrazowy.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej do drogi — 25m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000m2;

4) wyzej ustalone zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
wewnetrzne.

3. Warunki wydzielenia drég wewngtrznych:
1) minimalna szeroko$¢ pasow drogowych — 12m;

2) wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego polaczenia z ukladem droég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o minimalnej wielko$ci 15mx15m.

Rozdzial 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
budowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega linia kolejowa, dla ktdre;j:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe sasiedztwa linii kolejowej, w odlegtosci 10 m od granic dzialki;
2) sposdb zagospodarowania, w granicach ww. strefy, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach strefy 50m od projektowanego cmentarza, potozonego poza granicami planu, ustala si¢
ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W granicach planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia 6,3MPa o §rednicy DN 100, dla ktérego:

I)na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ kontrolowanego zagospodarowania o szerokos$ci 35m od osi
gazociagu w kazda strong;

2) sposob zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, w granicach ww. strefy, ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Na rysunku planu okresla si¢ przebieg napowietrznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 20kV, dla ktorych:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny o szeroko$ci 15m, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

2)w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odr¢bnych,
nie obowigzuja.
5.Na rysunku planu wyznacza si¢ przebieg projektowanej napowietrznej dystrybucyjnej linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, dla ktorej:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny o szeroko$ci 40m, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktdérego
obowigzujg przepisy odrgbne;

2)w przypadku braku realizacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
nie obowigzuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
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z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Gléwny uktad drég publicznych obstlugujacych obszar planu tworza: droga lokalna 1.KD-L i droga
zbiorcza 4. KD-Z.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ droga lokalng oznaczong symbolem 1.KD-
L, droga zbiorcza oznaczong symbolem 4.KD-Z, droga wewnetrzng oznaczona symbolem 5.KDW oraz
drogami wewngtrznymi nie wyznaczonymi na rysunku planu, a dopuszczonymi do realizacji w granicach
planu.

3. Dla drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ pasé6w drogowych — 12m,

2)dla drogi wewnetrznej bez dwustronnego potgczenia zuktadem drég publicznych wymagane jest
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o minimalnej wielko$ci 15mx15m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
b) dla zabudowy produkcyjnej — Imiejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow przemystowych;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) na drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) na pozostatych terenach:

- 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

- 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

- 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) Mozliwo$¢ budowy nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu.

2) Mozliwos¢ wymiany, rozbudowy i przebudowy wszystkich istniejagcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu.

3) Nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych i zewnetrznego gaszenia pozarow
W oparciu o przepisy odregbne.

4) W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi nakaz odprowadzenia wod do kanalizacji
deszczowe;.

5) W zakresie zaopatrzenia w wode :
a) nakaz przylaczenia do sieci wodociggowe;;
b) zapewnienie wyposazenia w zewngtrzne hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekow komunalnych nakaz przylaczenia do kanalizacji
sanitarnej.

7) W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg dystrybucyjnej sieci gazowej Ww oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego.

8) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zasilanie zistniejacej sieci dystrybucyjnej poprzez jej rozbudowe oraz budowe stacji
transformatorowych,
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b) budowe nowych linii dystrybucyjnych wytacznie pod powierzchnig terenu;
¢) budowe napowietrznej przesytowej dwutorowej linii o napieciu 110kV;
d) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW.

9) W zakresie urzgdzen infrastruktury teletechnicznej mozliwos¢ lokalizacji inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 16. Okresla si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w palnie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pn. ,,Modernizacja linii kolejowej nr
137 Kedzierzyn Kozle — Legnica” w granicach terenu oznaczonego symbolem 6.KK.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Jaworzyny Slaskiej.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Nazimek
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Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr XXXI1/40/17 Rady Miejskiej
w Jaworzynie Slgskiej z dnia 9 sierpnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna. Stanowi on w swoich granicach zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pasieczna, zatwierdzonego uchwalg nr
XLII/15/14 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 27 marca 2014r.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 96ha.

Obszar objety planem miejscowym stanowi w przewazajacej czesci wiasnos¢ osob fizycznych, Gminy
Jaworzyna Slaska oraz w niewielkim stopniu nalezy do Rolniczej Spétdzielni Produkcyjne;.

Do zmiany obowiazujacego planu przystapiono w zwiazku z zamiarem wlaczenia cze$ci terenu objetego
planem w granice Waltbrzyskiej Strefy Ekonomicznej ,Invest - Park”. Obowigzujacy plan okresla dla
obszaru objetego zmiang przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem 10.P,U i 11.P,U, a takze tereny kolejowe 12.KK oraz tereny drog:
zbiorczej, lokalnej i1wewnetrznej. Zatem funkcjonalnie zamiary Gminy wpisujg si¢ w ustalone
przeznaczenie terenu. Jednak zgodnie z wynikami analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium, koniecznym okazata sig¢
zmiana obowigzujacego planu w zakresie:

- wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
- korekty przebiegu projektowane;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV.

Przedmiotowa zmiana planu ujeta zostata w zapisami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Jaworzyna Slaska, zatwierdzonej uchwatg nr XXXIX/8/18 Rady Miejskiej W Jaworzynie Slaskiej
z dnia 6 marca 2018r., jako tereny objete opracowaniem zmiany planu.

Uchwalenie nowego planu umozliwi realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz sktadowej
i/lub ustugowej, ktora bedzie mogta by¢ realizowana taczenie w dowolnych proporcjach lub samodzielne.
Wprowadzane zmiany pozwolg na racjonalne i intensywniejsze wykorzystanie cennej przestrzeni potozonej
bezposrednio przy drodze powiatowej nr 2884D oraz przy bocznicy linii kolejowe;.

Okreslone w planie warunki ksztatltowania zabudowy umozliwiag maksymalne wykorzystanie terenu oraz
realizacj¢ obiektow kubaturowych o ustalonych gabarytach i formie architektonicznej, w miejscu obecnie
uzytkowanym rolniczo. Plan ustala zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w nawiazaniu do istniejacych uwarunkowan. Zawarto w nim ustalenia dotyczace ladu przestrzennego,
waloréw architektonicznych, parametréw i wskaznikéw zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy. Na
rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy.

Teren objety planem potozony jest poza obszarami ochrony archeologiczne i konserwatorskiej. W jego
granicach nie znajdujg si¢ rowniez cenne obiekty zabytkowe.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Znajduja si¢ tu tereny zamknicte, dla ktoérych ustalono granice
tozsamg z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolm 6.KK.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej oraz ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Teren objety zmiang planu nie jest uzbrojony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Przez teren
opracowania przebiegaja trzy dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $rednio napigcia oraz projektowana
linia dystrybucyjna wysokiego napigcia, ktorych przebieg wskazuje si¢ na rysunku planu. Ponadto wskazuje
si¢ przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia wraz Z pasem technologicznym.
Zgodnie zprzyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwala adaptacje, wymiang¢ irozbudowe,
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wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu. W zakresie gospodarki wodami opadowymi
oraz gospodarki $ciekami, z uwagi na przeznaczenie terenow pod obiekty produkcyjno — ustugowe, a takze
ustalone wysokie wskazniki zabudowy, nie dopuszczono retencjonowania wod na terenie oraz mozliwosci
indywidualnego prowadzenia gospodarki $ciekowej. Rowniez z uwagi na przeznaczenie terenu ustalono
nakaz przylaczenia do sieci wodociagowe;.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wlasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwos$ci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez zapisy
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono, ze
realizacja ustalen planu moze spowodowaé¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Pewna
rekompensate dla $rodowiska moze stanowi¢ ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznej
czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz okre§lone planem zasady ksztattowania nowych
zespolow zieleni.

Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu, emisja tlenkow wegla, pylow
i produktow spalania zlozonych zwiazkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu moga przyczyni¢ si¢ do istotnych zmian warunkéw Srodowiskowych,
réowniez dla terenéow przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania mogg spowodowac
wzrost zagrozenia dla srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie, z ktéorym
przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze zainwestowania wiejskiego — zabudowa produkcyjno -
ushugowa.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostanie dotaczona:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Pasieczna;

- Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Pasieczna.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwo$ci sktadania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. od 18 wrzesnia 2017r. do 10 pazdziernika 2017r.
nie wplynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt omawianego planu zostat wystany do wszystkich wymaganych
ustawa organow opiniujacych i uzgadniajacych.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zostata podana
do publicznej wiadomosci informacja o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Pasieczna wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Wylozenie planu do publicznego wgladu trwato od 12 marca 2018 r. do 4 kwietnia 2018 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 23 marca 2018r.
W wyznaczonym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do 18 kwietnia 2018 r.,
nie wplynety zadne uwagi do projektu planu.

Wobec spelienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073 ze zm.) zaistnialy okolicznos$ci prawne
pozwalajagce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLII/39/18

Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej
z dnia 25 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna, gmina Jaworzyna Slaska.

Do projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pasieczna, gmina
Jaworzyna Slgska, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Jaworzynie Slgskiej nie dokonuje rozstrzygniecia w sprawie
uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLII/39/18

Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej
z dnia 25 czerwca 2018 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy bedag
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze

innych srodkéw zewnetrznych.
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